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PARTE PRIMA

PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL'ATTIVI  TA'EDILIZIA

ART. 1 - OGGETTO DEL REGOLAMENTO

Il presente Regolamento disciplina qualsiasi aéiwili trasformazione urbanistico-edilizia del
territorio dettando disposizioni sulle modalita ttogive, anche di sostenibilita edilizia, con
riferimento agli aspetti tecnici, architettonicgtetici, vegetazionagligienico-sanitari, di sicurezza,
di vivibilita e di fruibilitd degli immobili e del pertinenze degli stessi, in attuazione della
normativa statale e regionale in materdeéRegolamento Locale di Igiene.

ART. 2 — RINVIO ALLE DISPOSIZIONI STATALI E REGIONA LI IN MATERIA DI
EDILIZIA

Le norme di legge e le disposizioni regolamenttatadi e regionali in materia edilizia devono
intendersi integralmente richiamate.
Parimenti si intendono richiamate le norme del nigeRegolamento Locale di Igiene e del
Regolamento acustico comunale.
Si rinvia pertanto alle disposizioni statali e mwli per la disciplina delle seguenti materie:
a) Le definizioni uniformi dei parametri urbanistial edilizi;
b) Le definizioni degli interventi edilizi e delle desazioni d’uso;
c) Il procedimento per il rilascio e la presentaziates titoli abilitativi edilizi e le modalita di
controllo degli stessi;
d) La modulistica edilizia unificata, gli elaboratleedocumentazione da allegare alla stessa,;
e) | requisiti generali delle opere edilizie attinenti
« ai limiti inderogabili di densita, altezza, distanza i fabbricati e dai confini;
* ai rispetti (stradale, ferroviario, aereoportualeiteriale, di corsi d’'acqua, degli acquedotti e
impianti di depurazione, degli elettrodotti, desdatti);
« alle servitu militari;
» agli accessi stradali;
» alle zone interessate da stabilimenti a Rischioadente Rilevante;
* ai siti contaminati;
f) La disciplina relativa agli immobili soggetti a ewli e tutele di ordine paesaggistico,
ambientale, storico culturale e territoriale;
g) La disciplina sovraordinata di cui alla norme tetw di attuazione del P.T.P.R. con particolare
riferimento all’ esame paesistico dei progetti sf@dono sull’ esteriore aspetto dei luoghi;
h) Le discipline settoriali aventi incidenza sulladifgina dell’attivita edilizia, tra cui la normatwv
sui requisiti tecnici delle opere edilizie, e leegerizioni specifiche stabilite dalla normativa
statale e regionale per alcuni insediamenti o inmtpia

ART. 3 — RINVIO ALLE DEFINIZIONI UNIFORMI DElI PARAM  ETRI EDILIZI

1. Per quanto concerne le definizioni dei parametiiizécsi fa rinvio alle definizioni di cui al
Regolamento tipo approvato dalla Conferenza Undida data 20.10.2016 e pubblicato sulla
G.U. n. 268 del 16.11.2016 e sue eventuali suceegssiodifiche e integrazioni, nonché alle
eventuali modifiche ed integrazioni disposte datlo di recepimento della Regione Lombardia.

. Le suddette definizioni sono riportate nell'appeadiormativa di cui infra all'art. 5.

. Le definizioni contenute nelle Norme Tecniche dituarzione del Piano del Governo del
Territorio devono intendersi come specificativeneegrative delle definizioni di cui sopra al
comma 1 a partire dalla data che sara previstad dtth di recepimento regionale del
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Regolamento tipo di cui al comma 1, o in mancanzald termine, dopo 180 giorni dall’ entrata
in vigore di tale recepimento regionale.
4. Nel periodo transitorio si applica quanto dispasbsuccessivo art. 4.

ART. 4 — RINVIO ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE D EL PIANO DEL
GOVERNO DEL TERRITORIO

1. Le Norme tecniche di Attuazione contenute nel P.@Jente, in caso di contrasto relativo alle
definizioni uniformi, prevalgono sulle disposiziodel presente Regolamento fino alla data
prevista dal precedente art. 3, comma 3.

ART. 5 — PUBBLICITA DELLE DISPOSIZIONI IN MATERIAE DILIZIA

2. Il Comune predispone e aggiorna periodicamente aserecessita di modifica del presente
Regolamento un'appendice normativa contenentesfgosiizioni di cui all'art. 2 e le definizioni
di cui all'art. 3.

3. Del presente Regolamento, dell'appendice normatieaPiano del Governo del Territorio e di
ogni atto generale in materia di edilizia e urbtes comprese quelli concernenti le tariffe
relative al Contributo di Costruzione e ogni alixéffa relativa al rilascio di titoli abilitativo la
presentazione di comunicazioni/segnalazioni/denuatie Sportello Unico per [I'Edilizia
(SUED), viene data idonea pubblicita attraversitd internet istituzionale.

4. Sul sito istituzionale viene altresi data pubbdiaiella modulistica e dei pareri preventivi, sotto
forma di faqg, qualora rivestano interesse genehalparticolare, mediante il portale SUED di cui
al successivo art. 6, vengono pubblicati I'eleneglicelaborati di progetto, della documentazione
da presentare, con le indicazioni per i relativifati da utilizzare, fermi restando tutti i control
automatizzati che sono attivati in fase di presaatee telematica delle istanze.

5. Dell'avvenuto rilascio dei Permessi di Costruirend data notizia, mensilmente, mediante
pubblicazione sull'albo on-line, per la durata @heno 15 giorni, dell'elenco dei permessi
rilasciati.

PARTE SECONDA

DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIAEDIL __1ZIA

TITOLO |

Capo | — SUED, SUAP e organismi consultivi

ART. 6 — MODALITA® DI PRESENTAZIONE DI COMUNICAZION | ED ISTANZE
EDILIZIE. UNITA" ORGANIZZATIVA COMPETENTE. SUED

1. Presso il Comune di Ospitaletto e costituita utéumrganizzativa competente al rilascio dei
provvedimenti in materia edilizia (in seguito denpata “Unita organizzativa competente”). La
ricezione e l'istruttoria delle relative istanzeviame mediante Sportello Unico con le modalita di
Cui ai commi successivi.

2. La domanda di Permesso di Costruire, di autorinrezipaesaggistica e per Piani Attuativi, di
parere preliminare, nonché la Segnalazione Caetificdi Inizio Attivita (S.C.LA), la
Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata (C.l.).A ogni altra istanza 0 comunicazione
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presentata con riguardo agli interventi di trasfaziane edilizia del territorio, devono essere
presentate esclusivamente per via telematica ghart&®lo Unico per I'Edilizia (in seguito
denominato SUED) utilizzando gli strumenti informcaimessi a disposizione dal portale web
dello sportello stesso. Il suddetto servizio dirggo telematico pud essere gestito in maniera
associata con altri comuni. Lo sportello telematprovvede alla verifica di completezza e
correttezza formale delle istanze e comunicaziotriasmette immediatamente le istanze agli
uffici istruttori comunali di competenza.

3. La presentazione di istanze e assoggettata alnaerga dei diritti di istruttoria approvati dal
Comune di Ospitaletto e pubblicati sul portale rnfatico comunale. Tali diritti potranno essere
pagati esclusivamente in forma telematica sul mpueportale SUED, contestualmente alla
presentazione della pratica.

4. Resta facolta del singolo Responsabile comunaldinal di favorire le fasi istruttorie delle
pratiche piu complesse, richiedere ai progettisiticdo integrativo, eventuali copie cartacee degli
elaborati principali di progetto.

ART. 7 — AGGIORNAMENTO DEL DATABASE TOPOGRAFICO E D EL SISTEMA
INFORMATIVO TERRITORIALE

1. Gli Enti Locali territoriali, i professionisti sirgji e associati, le aziende pubbliche e private che
progettano o eseguono interventi di trasformaziormnistica, edilizia, forestale, idraulica o
ambientale del territorio, sono tenuti a parte@palfa procedura di aggiornamento del database
topografico (di seguito DBT) e del sistema inforivatterritoriale (di seguito SIT), in accordo
con guanto definito dagli artt. 3, 35 e 42 dellggle regionale 11 marzo 2005, n. 12, e ss.mm.ii.

2.1 soggetti di cui al comma 1 del presente articalontestualmente alla presentazione del
progetto di un’opera pubblica, della richiesta drfResso di Costruire, 0 comunque di istanze,
segnalazioni e comunicazioni ai fini degli intertiedi trasformazione edilizia del territorio,
trasmettono al SUED i dati informatici necessaa definizione dell'area in trasformazione per
il primo aggiornamento del SIT. La trasmissione daii deve essere fatta utilizzando gli
strumenti messi a disposizione su internet attsvelr portale del SUED comunale sia per
guanto concerne la consultazione e lo scarico dali@mgrafia on-line, sia per quanto concerne la
presentazione telematica di istanze e comunicaziofile da consegnare dovranno essere
conformi alle specifiche tecniche illustrate suktpe del SUED e aggiornate periodicamente
dall'ente in funzione del miglioramento del semwiz in relazione ad eventuali adeguamenti
normativi.

3. In conformita a quanto stabilito dagli artt. 35,nona 4bis e 42 comma 14, della Legge
Regionale 11 marzo 2005, n. 12, e ss.mm.ii., i stigdi cui al comma 1 del presente articolo,
ultimato l'intervento, contestualmente alla comanione di fine lavori e comunque utilizzando
gli strumenti e seguendo le regole del portaleSI$ED, trasmettono i dati informatici necessari
alla definizione dell'area trasformata per I'aggéznento definitivo del SIT. | file da consegnare
dovranno essere conformi alle specifiche tecnitlhetiate sul portale del SUED e aggiornate
periodicamente dall'ente in funzione del miglioramoedel servizio e in relazione ad eventual
adeguamenti normativi.

4. In caso di mancata presentazione della documen&ziwevista nei precedenti commi del
presente articolo si applica la sanzione ammiriga&ai cui all'art. 37, comma 5, del D.P.R. 6
giugno 2001, n. 380, ferma restando ogni conseguemministrativa derivante
dall'inosservanza dell’art. 35, comma 4 bis, dekgge Regionale 11.3.2005, n. 12.

ART. 8 — PRESENTAZIONE PRATICHE EDILIZIE DI ATTIVIT A PRODUTTIVE
MEDIANTE RACCORDO SUAP-SUED

Al fine di agevolare la presentazione telematidéedwatiche edilizie di attivita produttive, firel’
adeguamento del relativo portale SUED dedicatostguealtime potranno essere presentate sul
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portale SUED producendo i medesimi effetti dellaeawuta presentazione al SUAP.

ART. 9 — COMPETENZE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

1.

La Commissione Edilizia € organo di consulenza itecrdel Comune in materia edilizia-

urbanistica e per le attivita insediabili sul temio.

In particolare la commissione edilizia esprime angpe preventivo non vincolante per:

* progetti di competenza comunale relativi a nuovifi@d pubblici o ad ampliamenti
consistenti, ad interventi di ristrutturazione staeiro degli stessi;

* progetti relativi a nuovi assetti viari con o semzeove strade di previsione o che comunque
comportino effetti sulla mobilita in generale;

» progetti di nuovi parchi o di significative risttutazioni degli stessi;

» progetti di opere pubbliche;

» progetti allegati alle richieste per ottenere itrResso di Costruire;

» progetti allegati a pratiche edilizie per immol@isoggettati a vincoli ambientali o, in ogni
caso, ritenuti di particolare complessita e/o irgpadial Responsabile dell'Unita organizzativa
competente;

* ulteriori progetti qualora richiesto da norme sfiebe, o dalla Giunta comunale;

» Piani urbanistici Attuativi di iniziativa pubblicaprivata e relative varianti.

. La Commissione Edilizia emette il parere valutando:

* il rapporto e la coerenza con il contesto urbano;

 la qualita architettonica ed edilizia del progetto;

la fruibilita e la qualita ambientale;

limpatto estetico e visuale dell'intervento;

* la conformita del progetto alla normativa urbacistedilizia.

. La Commissioneemette parere favorevole quando il progetto rispopdsitivamente ai

parametri sopra descritti di valutazione della gaahrchitettonica delle opere proposte e di
conformita urbanistico-edilizia.

In caso di non rispondenza ai parametri sopra iesesprime parere negativo e suggerisce o
prescrive le opportune modifiche. Il Responsabid'dnita operativa competente puo, con
provvedimento motivato, discostarsi dal pareread€lbmmissione Edilizia, rendendo edotta la
stessa nella seduta immediatamente successiva.

ART. 10 - COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

1. La Commissione Edilizia € nominata, su propostaSietiaco, dalla Giunta comunale, che ne

indica altresi il Presidente, ed € composta:
- da un funzionario dell'Unita organizzativa compé&tenon relativo supplente;
« da cinque esperti nelle materie e discipline sottacate:
- un esperto in materie giuridiche e amministrato@, particolare riguardo alle questioni
urbanistico-edilizie;
- un esperto in materie di progettazione, fruibilitistiche e in tecniche di “Edilizia
sostenibile”;
- un esperto in tecniche di “edilizia sostenibile”;
- un esperto in ingegneria ed innovazione;
- un esperto in urbanistica.

2. 1 membri della Commissione Edilizia durano in carlentero mandato del Sindaco e svolgono

le funzioni a titolo gratuito.
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3. Le funzioni di segreteria sono assunte dal funziordell'Unita organizzativa competente

4. A richiesta del Presidente possono partecipareGdlmmissione Edilizia, senza diritto di voto,
altri soggetti di comprovata esperienza per I'esgicne di pareri su temi e discipline specifiche
0 a conoscenza di fatti o situazioni.

5. Non sono ammessi membri della Commissione che abkstudio tecnico con sede legale nel
Comune di Ospitaletto.

ART. 11 - FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

1. La Commissione Edilizia si riunisce normalmente iogne settimane e ogni volta che |l
Presidente lo ritenga necessario.

2. Il Presidente fissa la data di convocazione e Il&dabi I'ordine dei lavori e convoca la
Commissione con almeno due giorni di anticipo ttarposta elettronica. A tal fine i componenti
della Commissione sono tenuti a comunicare il poojpidirizzo di posta elettronica.

3. Per la validita delle sedute e necessaria la presdnalmeno la meta piu uno dei membri in
carica della Commissione Edilizia.

4. Le determinazioni della Commissione Edilizia somidamente assunte con il voto favorevole
della maggioranza dei votanti; in caso di parigvpte il voto del Presidente.

5. Delle sedute viene redatto verbale, che deve ess®reegnato ai membri nella successiva
seduta. Di esso i membri hanno diritto di chiederogia.

ART. 12 - ESAME DEI PRE-PROGETTI

Al fine di agevolare una progettazione qualificat@oerente con le previsioni degli strumenti di
pianificazione vigenti, la Commissione Edilizia pudlutare pre-progetti relativi a planivolumetrici

o ad edifici soggetti a convenzionamento ed espgraa parere di massima sui contenuti essenziali
del pre-progetto soprattutto in relazione al caategbanistico circostante ed alle caratteristiche
tipologiche. Tali pre-progetti, da presentarsi ireadopie con elaborati sufficienti ad evidenzidme
caratteristiche, vengono esaminati dalla Commigsemtro trenta giorni dalla presentazione. | pre-
progetti devono essere sottoscritti, oltre chepdagdjettista, anche da tutti i proprietari.

ART. 13 — CONFLITTO DI INTERESSI

1. Qualora la Commissione Edilizia tratti argomente ¢hteressano direttamente o indirettamente
alcuno dei suoi membri, oppure il coniuge, pareqdtiaffini entro il quarto grado, l'interessato
deve astenersi ed uscire dalla sala di riunione.

2. Dell’osservanza di tale condizione deve essereapreta nel verbale.

ART. 14 —- DECADENZA DEI MEMBRI DELLA COMMISSIONE ED ILIZIA

1. I membro della Commissione Edilizia che, senzatificato motivo, risulti assente per piu di
tre sedute consecutive decade dalla carica.

2. La decadenza e dichiarata dal Sindaco, che coatastnte provvede a proporre alla Giunta il
nominativo del sostituto.

3. Il sostituto cessa dall’incarico alla scadenzaadetimmissione.

Capo Il — Altre procedure e adempimenti edilizi

ART. 15 — AUTOTUTELA E RICHIESTA DI RIESAME DEI TIT OLI ABILITATIVI
RILASCIATI O PRESENTATI

13



. Il Responsabile dell'Unita organizzativa competgmnie, per motivi di legittimita, laddove ne

ravvisi l'interesse pubblico, annullare i Permes€ostruire gia rilasciati, entro i termini statil
dalla legge per l'annullamento d'ufficio. Sulla datei medesimi presupposti puo disporre il
venir meno degli effetti della C.I.L.A e della S.&. Al procedimento di annullamento in
autotutela si applica la Legge 241/1990 e successndifiche e integrazioni.

. Puo altresi pronunciare la decadenza del Permeé<3ostruire e degli effetti delle altre istanze

in materia edilizia che si trovino ad essere int@sto con disposizioni di legge o di
regolamento o con strumenti urbanistici, entratvigore dopo il rilascio, salvo che i relativi
lavori non siano stati iniziati e vengano ultimexitro i termini stabiliti.

. Fatta salva la possibilitd di ricorso al Giudice @mistrativo, avverso il diniego, la

dichiarazione di decadenza o l'annullamento in tatéta, l'interessato puo sempre avanzare
istanza motivata di riesame al Responsabile detBlbrganizzativa competente. Dell'istanza di
riesame € data comunicazione agli eventuali camermessati. Il responsabile e tenuto a
pronunciarsi sull'istanza entro trenta giorni.

ART. 16 — CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

1.

Il Certificato di Destinazione Urbanistica certdite prescrizioni urbanistiche di un'area secondo
le norme del Piano del Governo del Territorio vigeadla data di rilascio dello stesso. La
certificazione urbanistica pud anche essere rferit una data precedente all'approvazione dello
Strumento Urbanistico generale vigente o dell'dtvariante allo stesso; in tal caso il Certificato
di Destinazione Urbanistica si definisce storico.

. Esso puo essere richiesto dal proprietario o tlalate di diritto reale di godimento, dall'erede,

dal notaio rogante, da tecnico abilitato e ha walidi un anno dalla data del rilascio e viene
rilasciato esclusivamente per via telematica tranhiSUED.

ART. 17 — PROROGA E RINNOVO DEI TITOLI ABILITATIVI

La proroga e il rinnovo dei titoli abilitativi sondisposti, a richiesta dell'interessato e previa
valutazione dell'Unita organizzativa competentécamente nei casi e per i tempi consentiti dalla

legge.

ART. 18 — AGIBILITA E AGIBILITA PARZIALE

1.

Nei casi previsti dalla normativa vigente,abgetto titolare del titolo o atto abilitativo, ape i
Suoi successori 0 aventi causa, sono tenuti a qgeeeal SUED per via telematica, entro 15
giorni dall’'ultimazione dei lavori, la SegnalaziodeAgibilita secondo quanto disposto dall'art.
24 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm. e ii. (in seguiticato anche come T.U.E), corredata dalla
documentazione ivi prescritta.

. La segnalazione pu0 essere presentata anche:

a) per singoli edifici o singole porzioni della costione, se dotate di autonomi requisiti di
sicurezza, igiene, salubrita e risparmio energetiegli edifici e degli impianti installati,
gualora siano state realizzate e collaudate le eoerurbanizzazione primaria relative
all'intero intervento edilizio e siano state conpte e collaudate le parti strutturali connesse,
nonché collaudati e certificati gli impianti relatalle parti comuni;

b) per singole unita immobiliari, purché siano comgtete collaudate le opere strutturali
connesse, siano certificati gli impianti e siananptetate le parti comuni e le opere di
urbanizzazione primaria dichiarate funzionali rispall’edificio oggetto di agibilita parziale.

. La proprieta o 'amministratore sono tenuti allanservazione della documentazione di cui al

punto precedente;

. La Giunta comunale stabilisce i criteri, i termaie modalita per i controlli a campione sulle
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Segnalazioni di cui al presente articolo.

ART. 19 — SOSPENSIONE DELL'USO E DICHIARAZIONE DI | NABITABILITA

1.

5.

La conformita edilizia e agibilita comunque attéstaon impedisce I'esercizio del potere di
dichiarazione di inabitabilita di un edificio o @arte di esso ai sensi dell’'art. 222 del R.D.
27.7.1934, n. 1265. Il Responsabile dell'Unita oigeativa competente, quando ricorrono
motivate ragioni in ordine alle condizioni igien&le/o di sicurezza dei fabbricati, ordina la
sospensione dell’'uso del fabbricato o di partesdbe

. Per le ragioni di ordine igienico, in accordo COATS, puo essere fissato un termine per

'adeguamento, trascorso inutilmente il quale vidiohiarata I'inabitabilita.

. Tale ordinanza si applica anche nel caso di risafianegativa conseguente all’effettuazione di

controllo a campione, in relazione a gravi diffor@niispetto a quanto previsto dal Regolamento
Edilizio e/o dal Regolamento Locale di Igiene.

. Per le abitazioni esistenti, il Responsabile deitd organizzativa competente pdéchiarare

inabitabile un alloggio o parte di esso, quandorrecalmeno una delle seguenti situazioni:

- condizioni di degrado delle strutture e degli inmpigali da pregiudicare I'incolumitaegli
occupanti;

- alloggio improprio (ad es. sottotetto o seminterrelte non siano stati oggetto di operazioni
di recupero secondo la normativa regionale, boiticexlal grezzo);

- insufficienti requisiti di superficie (Sminima = 282 per alloggio), o di altezza, insufficienti
condizioni di aerazione (ventilazione) ed illumimae, laddove non oggetto di deroga;

- mancai disponibilita di acqua potabile;

- assenza di servizi igienici;

- mancato allacciamento alla fognatura, ove esistental altro idoneo sistema di trattamento
delle acque reflue;

- opere realizzate negli edifici pubblici e privatpeati al pubblico in difformitad delle
disposizioni vigenti in materia di accessibilitélieeliminazione delle barriere architettoniche,
nelle quali le difformita siano tali da rendere wspibile I'utilizzazione dell’opera da parte
delle persone diversamente abili.

All'atto dell'accertamento della non conformita, Responsabile dell'Unita organizzativa

competente indica le prescrizioni tecniche da adsitte il termine per la regolarizzazione,

trascorso infruttuosamente il quale, provvede see@uanto esposto ai commi precedenti.

ART. 20 - CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

1.

Il Contributo di Costruzione previsto dalla leggec@émposto dagli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria, dalla quota commisuratastbcadi costruzione e dal contributo relativo al
trattamento e allo smaltimento dei rifiuti.

. Le tariffe degli oneri di urbanizzazione e del cimito per lo smaltimento dei rifiuti sono

determinate con deliberazione della Giunta comuealeerite alla superficie lorda di pavimento o

al volume complessivo oggetto di intervento, caltosecondo le indicazioni del P.G.T. e del

presente Regolamento. Il contributo sul costo dircaione € determinato secondo le modalita
stabilite dalla normativa vigente.

. In caso di presentazione di S.C.I.A per interveathportanti la corresponsione del Contributo di

Costruzione, il relativo calcolo deve essere atiegdla denuncia medesima.

. Le componenti del contributo, il cui ammontare eief@rificato in sede istruttoria, possono essere

versate anche in soluzioni rateali, secondo le fitadgacon le garanzie stabilite con determinazione
dirigenziale.

. Gli interventi di recupero abitativo dei sottotettiei seminterrati, di ristrutturazione edilizia,
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anche con demolizione e ricostruzione, di trasleziai s.l.p. fuori sagoma nell'ambito di
ristrutturazione edilizia, di ristrutturazione uristica, ove ammessi, sono soggetti al pagamento
del Contributo di Costruzione secondo le tariffprapate.

. Per gli interventi di recupero dei sottotetti e deminterrati, qualora il richiedente non intenda

procedere alla compilazione della tabella miniatericomprendente [lintero edificio per
determinare la classe dello stesso, il contribetoilpcosto di costruzione € da considerarsi ini ogn
caso congruo se il calcolo é fatto sulla base dattialla ministeriale con I'applicazione della skas
massima alla superficie complessiva dell'intervento

. In caso di mutamento di destinazione d’'uso, quattauto, il pagamento del contributo di

costruzione e assoggettato alle previsioni delgmtesarticolo, ivi comprese quelle in tema di
rateizzazione.

ART. 21 — OPERE DI URBANIZZAZIONE E SERVIZI PUBBLIC |, DI INTERESSE
PUBBLICO O GENERALE

1.

Le Opere di Urbanizzazione primaria e secondarie stefinite dalla normativa nazionale e
regionale vigente. Non si considerano opere dinigzazione gli allacciamenti alla rete pubblica
di qualsiasi natura, le reti dei sottoservizi ptiva i relativi manufatti, nonché la viabilita di
esclusivo interesse privato.

. L'esercizio dell'attivita edilizia o il rilascio dePermesso di Costruire per interventi edilizi €

subordinato all’'esistenza delle Opere di Urbanizzaz primaria o allimpegno del soggetto
interessato di procedere alla realizzazione deidasime contestualmente all’esecuzione degli
interventi edilizi.

. Le Opere di Urbanizzazione possono essere reaiztbesterno del perimetro degli ambiti di

atti di programmazione negoziata, di Piani AttuativProgrammi di intervento, disciplinati da
convenzioni o atti unilaterali d’obbligo qualoraaso funzionali e/o complementari alla
trasformazione urbanistica e alla riqualificaziosgnificativa delllambito territoriale di
riferimento.

. Le urbanizzazioni secondarie possono essere repémittutto o in parte, in aree o, come

dotazioni territoriali, in attrezzature pubblichede interesse pubblico o generale in edifici
pubblici o privati, previa valutazione favorevola darte del Comune e previo parere dei sulla
necessita delle stesse in relazione al fabbisogpresso dal Piano dei Servizi del PGT, da altri
atti di programmazione e pianificazione urbanistiea dalle zone di decentramento.
LAmministrazione puo decidere in merito al suddetiabbisogno in difformita purché
motivando adeguatamente la scelta con riferimelfilotaresse pubblico.

. Le Opere di Urbanizzazione primaria e secondamdizzate, su aree cedute gratuitamente al

Comune, a cura e spese del soggetto interessatsompm essere ammesse a scomputo totale o
parziale dallammontare della quota di contribwglativa agli oneri di urbanizzazione dovuti per
la realizzazione dell'intervento edilizio.

. In ogni caso l'ultimazione delle Opere di Urbanzpae primarie e secondarie e dei servizi

pubblici e di interesse pubblico o generale degerescontestuale e/o anticipata rispetto a quella
degli interventi edilizi privati. Non sara comunqussibile dare seguito favorevole alla
Segnalazione di Agibilita dell'intervento privatoripa della conclusione delle Opere di
Urbanizzazione primaria e secondaria salvo deregpeessamente motivate.

. Le Opere di Urbanizzazione primaria funzionaliiatérvento che vengono previste a scomputo

dai corrispondenti oneri di urbanizzazione devosseee realizzate anche qualora i costi di tale
realizzazione risultino superiori al’lammontare lilegeri dovuti per legge, senza conguaglio.

. LAmministrazione si riserva di individuare, medianliinee guida, le modalita procedimentali

che dovranno garantire la corretta e tempestiMazraaione delle Opere di Urbanizzazione e dei
servizi pubblici e di interesse pubblico 0 genenmadd’ambito dei procedimenti urbanistici ed
edilizi.
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ART. 22 — CESSIONE DI AREE, REALIZZAZIONE DI OPERE A SCOMPUTO E
CONFERIMENTO DI DOTAZIONI TERRITORIALI PER SERVIZI

1.

Sono soggetti a presentazione di atto unilateraébiigo gli interventi che prevedono la
realizzazione di Opere di Urbanizzazione primatiateamente funzionali ai fini dell'agibilita
dell'intervento e la cessione delle aree interesdattali opere.

. Sono soggetti a preventiva sottoscrizione di unavenzione con il Comune gli interventi che

contemplino la cessione di aree e/o il conferimedita@lotazione territoriale per servizi sotto

indicate:

- cessione di area, diversa dal caso contemplatmaha asservimento di area;

- conferimento di dotazione territoriale per servizediante realizzazione di attrezzature di
interesse pubblico o generale

. Sono soggetti a preventiva sottoscrizione di urnrazenzione con I’Amministrazione comunale

gli interventi che contemplino la realizzazioneOpere di Urbanizzazione primaria e secondaria
a scomputo della quota di Contributo di Costruziafierente agli oneri di urbanizzazione,
nonché cessione delle aree interessate da tak.oper

ART. 23 — REALIZZAZIONE EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIA LE

Sono soggetti a preventiva sottoscrizione di unav€ozione con '’Amministrazione gli interventi
di edilizia residenziale sociale secondo le tip@agle modalita individuate da provvedimenti della
stessa Amministrazione.

ART. 24 — VARIANTI

1.

3.

Le modifiche alle opere oggetto di titoli ediliziogsono essere realizzate solo dopo il
perfezionamento di nuovo titolo edilizio, fatto \&alquanto previsto al comma successivo.
Linteressato e tenuto a sospendere i lavori litaiteente alle opere oggetto di variante fino
all’ottenimento del titolo. Qualora non provvedanfestivamente alla sospensione dei lavori e
all'ottenimento del titolo, il Responsabile dellitin organizzativa competente ordina la
demolizione di quanto realizzato in variante eipkistino secondo le modalita indicate dalla

legge.

. Per le modifiche alle opere conformi agli strumembanistici che:

a) non incidano sulle volumetrie e sui parametri urbize;

b) non alterino la sagoma dell'edificio qualora satsip a vincolo ai sensi del Decreto
Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e successivdificazioni;

c) non modifichino I'altezza dell’edificio in misuraugeriore ad 1 metro senza variazione del
numero dei piani;

d) non modifichino la destinazione d’'uso la categeddizia dell'intervento;

e) non comportino modifiche delle destinazioni d'use determinano carenza di aree per
servizi e attrezzature di interesse generale mohesiano compatibili con la qualita dei suoli;

f) non violino le eventuali prescrizioni contenute tikello abilitativo;

sino alla dichiarazione di ultimazione dei lavorsenza obbligo di sospensione degli stessi,
fatta salva I'eventuale necessita di ottenere ptexeeautorizzazioni per immobili vincolati, il
titolare pud presentare una S.C.l.A, sottoscritiatecnico abilitato, che costituisce parte
integrante del procedimento relativo al titolo el originario.
Le varianti a titoli abilitativi assoggettati algemento di Contributo di Costruzione comportano
la verifica e I'eventuale adeguamento del contobut relazione alle opere in variante.

ART. 25 — INTERVENTI NON ULTIMATI
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. Ove l'intervento edilizio non risulti ultimato n&rmini indicati nei titoli edilizi, I'esecuzione

della residua parte € classificata come l'interw@mniginario.

. L'esecuzione delle opere mancanti &€ assoggettdda cakresponsione della differenza dei

Contributi di Costruzione, in relazione alle vargd tariffarie intervenutemedio tempore e
proporzionata all'incidenza economica delle opeamcanti rispetto al costo totale dell’'opera.

. Solo qualora lintervento non ultimato sia di nuosastruzione o di ristrutturazione con

demolizione e ricostruzione e le relative operealtiiso gia finite al rustico, ai fini dell’istrutiga
del procedimento edilizio dell'intervento di comgamento, si terra conto delle sole opere
mancanti che verranno qualificate di manutenzidrsoslinaria.

. Gli immobili, qualora oggetto di interventi edilizion ultimati, sono sottoposti alla disciplina

dell'articolo 104 (Aree ed edifici dismessi, ined#ti e in disuso) qualora ne ricorrano i
presupposti.

ART. 26 — PARERI PREVENTIVI

1.

Qualora l'interessato ritenga di acquisire un gapeventivo dall’Amministrazione comunale
per una preventiva valutazione di carattere tecoiawei casi di incertezza della norma, puo
presentare apposita istanza di massima o preventiva

. La predetta istanza dovra riportare almeno:

a. la generalita di chi effettua l'istanza, precisadd@verne titolo, ossia di essere proprietario
dellarea o del bene su cui chiede di operare, rep@mllegando specifica delega del
proprietario o altro documento che gli dia titolo;

b. la descrizione idonea e non equivoca dell'interventhiesto, sue caratteristiche e sue
necessita;

c. indicazione sul "carico urbanistico" indotto daliérvento richiesto, ossia l'incidenza che tale
intervento avra per movimento di persone e/o dianepro attivita, permanenza e, in
particolare, indicazione delle idonee aree per lpggio e per altri eventuali servizi
conseguenti a detto carico;

d. un programma di attuazione dell'intervento sisermini temporali, sia indicando le concrete
possibilita di realizzazione;

e. disegni, grafici ed altri elaborati tecnici necessdla individuazione della localita interessata
e alla rappresentazione dell'intervento. Nel cdmost sia in presenza di questioni di modesta
entita o che comunque non abbiano la valenzawingtnti urbanistici attuativi, sara l'ufficio a
stabilire i documenti minimi da allegare alla doman

. L'istanza viene verificata ed istruita dall'Unitpesativa competente, sentita eventualmente la

Commissione Edilizia, che e tenuta a fornire risposcritta entro trenta giorni dalla

presentazione dell'istanza. Il parere preventivovalidita di 6 mesi dalla comunicazione di

risposta e decade in presenza di adozione di raiawinenti urbanistici. Qualora il parere abbia
valenza generale viene pubblicato sul sito istitnzle sotto forma di risposta a fag.

. L'istanza di parere preventivo non sostituisceol@enicazioni, segnalazioni e in generale i titoli

abilitativi previsti dalla legge.

ART. 27 — CIRCOLARI APPLICATIVE

Responsabile dell’'Unita organizzativa competergequisiti i pareri ritenuti opportuni, puo

emanare circolari per fornire chiarimenti e indioak sull’applicazione del Regolamento edilizio,
anche in relazione agli eventuali problemi intetgtigi conseguenti a disposizioni di legge
sopravvenute.

ART. 28 — ORDINANZE E INTERVENTI URGENTI

1.

Per prevenire ed eliminare situazioni di pericolavg ed irreparabile per l'incolumita dei
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cittadini, il Sindaco, ai sensi dell'art. 54 delLBs. del 18 agosto 2000, n. 267, pud emanare
ordinanze contingibili ed urgenti in materia eddiz

. Esiste pericolo per l'incolumita dei cittadiniaspdo:

- i problemi edilizi riguardano parti esterne delfietb prospettanti su aree pubbliche e private;

- | problemi edilizi riguardano edifici che possorssere dati in locazione, o0 a cui possono accedere
estranei, quali visitatori o fornitori;

- negli edifici vi sia pericolo di crollo o di inceiml

. Le ordinanze vengono emanate:

- asequito di sopralluoghi effettuati dai Vigili daloco;

- a seguito di un sopralluogo dell'Ufficio Tecnicomamale o di una segnalazione della Polizia
Locale;

- aseguito di una perizia tecnica che attestimhelizeoni di pericolo.

. Con l'ordinanza il Sindaco dispone lo sgombéocoedina I'esecuzione delle opere necessarie ad

eliminare il pericolo.

In particolare, nell'immediato, vengono dispostedguenti misure:

- chiusura degli ingressi e apposizione cartello alegione pericolo;

- transennamento dell'area;

- puntellamento;

- consolidamento strutturale solo in caso di intelvelmodesta entita;
- rifacimento di parti dell'edificio crollate o congmnesse;

- perizia tecnica che attesti la nuova agibilita.

. Le ordinanze devono essere eseguite non oltre leoré&lalla notificazione per le opere

indispensabili di assoluta urgenza, ed entro 1Ehgjeer la presentazione di perizia tecnica.

. Nel caso di opere urgenti da realizzarsi in esecidi ordinanza contingibile ed urgente

emanata dal Sindaco ai sensi dell'art. 54 del D.tgk18 agosto 2000, n. 267, non é richiesto |l
titolo abilitativo, limitatamente alle opere ingten Per tutti gli interventi accessori che
necessitano di titolo edilizio abilitativo, occa@egorovvedere con le modalita ordinarie.

ART. 29 — DIFFIDA ED ESECUZIONE D’UFFICIO

1.

Con provvedimento motivato, nel quale devono essedecati i termini per linizio e per

l'ultimazione dei lavori, possono essere impostpaprietari di edifici e manufatti edilizi o di

altri immobili:

a) I'esecuzione di rivestimenti e finiture suglessi, qualora il loro aspetto sia palesemente
indecoroso;

b) la rimozione di scritte, insegne, decorazionlpdture e sovrastrutture in genere;

c) la conservazione e la ricomposizione del vedde fossati, delle siepi e di altri spazi, anche
con la messa a dimora di essenze compatibili ¢ototho urbano;

d) il consolidamento statico di parti strutturaliecsiano pericolanti;

e) la messa in opera di opere provvisorie attevédre pericoli a persone e cose.

. Qualora, a seguito di demolizione o di interruziale lavori, parti di edifici visibili da luoghi

aperti al pubblico arrechino pregiudizio al contestcostante, puo essere imposta ai proprietari
la loro sistemazione.

. In tutti i casi nei quali I'interessato, adeguatameediffidato con il provvedimento di cui al

comma 1, non provveda all'esecuzione di quanto stggaovvero vi provveda senza il rispetto
dei termini imposti per l'ultimazione, puo provvede d’ufficio il Comune, in danno del
proprietario diffidato inadempiente.

. E’” sempre fatto salvo l'intervento diretto del Camey senza previa diffida, nei casi di cui al

comma 1, lettere d) ed e), qualora 'imminenzapm#icolo ovvero I'urgenza, non consentano il
ricorso al procedimento ordinario.

ART. 30 — TRASPARENZA E PARTECIPAZIONE AL PROCEDIME NTO EDILIZIO.
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PARTECIPAZIONE

I Comune attua le forme di trasparenza e partecypa stabilite dalla legge e rende pubblica la
documentazione di cui all'art. 5.
TITOLO Il — DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI

Capo | — Norme procedimentali sull’esecuzione dealori

ART. 31 — TIPOLOGIA DEGLI INTERVENTI EDILIZI

1. Le tipologie degli interventi edilizi sono definitdalla legislazione regionale o statale. In
particolare, circa il regime amministrativo di aasa intervento, si fa rinvio alla tabella A
allegata al D.Lgs. 222/2016 ed eventuali succesamdifiche e integrazioni.

2. Ai fini soli dell'individuazione delle procedure terne e dell’organizzazione degli uffici, si
considerano interventi edilizi minori:

a) manutenzione ordinaria;
b) manutenzione straordinaria,;
c) restauro e risanamento conservativo;
d) demolizione, ove richiesta come intervento autorjomo
e) realizzazione dei parcheggi pertinenziali;
f) costruzione dei manufatti provvisori per lo sport;
g) interventi di rimozione dell’'amianto;
h) interventi in materia energetica (ad esempio reaione impianto fotovoltaico o solare termico
non connessi ad altre opere);
i) interventi in materia di verde.
3. Interventi edilizi maggiori:
a) ristrutturazione edilizia;
b) sostituzione edilizia (demolizione e ricostruziaoa la stessa s.l.p. del preesistente);
c) nuova costruzione;
d) ristrutturazione urbanistica.

4. E’ consentito realizzare su un edificio o un comspteimmobiliare interventi edilizi di diversa
tipologia all'interno di un unico procedimento eziib. In questi casi le tipologie di intervento
devono essere individuate per le singole porziomnobiliari interessate (corpi di fabbrica,
piani, unita immobiliari, ecc.) e l'intero procedemto segue la tipologia di ordine superiore. Il
Contributo di Costruzione € calcolato con riferinzealle diverse tipologie.

5. E' consentito realizzare contemporaneamente, sgokiredifici, interventi che richiedono
procedimenti edilizi tra loro diversi, qualora Ipeve programmate interessino porzioni e/o
proprieta tra loro autonome dell’edificio. In ograso piu interventi edilizi minori non possono
condurre ad un organismo edilizio diverso dal plecee.

ART. 32 - ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

1. In conformita alle previsioni del Piano di Gave del Territorio, I'attuazione degli interventi

edilizi avviene con:

a) modalita diretta, mediante I'esercizio dell’attivita edilizia liber@ la formazione del titolo
abilitativo nelle forme di cui ai successivi arico

b) modalita diretta convenzionatg subordinata alla sottoscrizione da parte del stigg
legittimato di un atto unilaterale d’obbligo, retgéo e trascritto, o alla stipulazione di una
convenzione anch’essa da registrare e trascrivate,entrambi preordinati all’'esercizio
dell'attivita edilizia o alla formazione del titolbilitativo;

c) modalita subordinata a pianificazione attuativa mediante il ricorso arPiAttuativi o a
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programmazione negoziata.

. Tutti i progetti di opere edilizie non realibdia mediante attivita libera, indipendentementé¢ da

procedimento seguito, devono obbligatoriamente esm@re la documentazione richiesta per i
progetti edilizi nonché la documentazione previgala specifica fattispecie.

. Lattuazione dei Piani Attuativi e degli atii grogrammazione negoziata avviene in conformita

alle prescrizioni stabilite dal’Amministrazione ingredetti piani e programmi, fatte salve le
prescrizioni dettate dalla normativa sopravvenuta.

. La realizzazione di interventi che alterinoskato dei luoghi o I'aspetto esteriore di immobili

soggetti a tutela ai sensi del D. Lgs. 42/2004.mrssii. € sottoposta alle procedure ivi previste, a
guelle regionali in materia, nonché alle disposizitel presente Regolamento.

ART. 33 — ATTIVITA EDILIZIA LIBERA

Gli interventi di cui all’'art. 6, comma 1, del DR?.380/2001 e ss.mm.ii. (Testo Unico dell'Edilizia
T.U.E.) possono essere eseguiti senza titolo @it 0 preventiva comunicazione, nel rispetto di
guanto disposto dal citato articolo.

ART. 34 — COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI ASSEVERATA (C .I.L.A)

1.

Gli interventi di cui all'art. 6bis del D.P.R. 32001 e ss.ms.ii. (T.U.E.) possono essere eseguiti
senza titolo abilitativo previa comunicazione assata di inizio lavori (C.l.L.A.), nel rispetto di
guanto disposto nel citato articolo.

. Gli interventi soggetti a comunicazione di cui alegedente comma saranno comunque

individuati nella modulistica pubblicata sul sitdernet del’ Amministrazione.

. L'inizio dei lavori e la conclusione degli stes@w obbligatoriamente avvenire entro tre anni

dalla data della presentazione della comunicazione.
E’ facolta del soggetto interessato, o del tecribe ha asseverato i lavori, di comunicare
all'ufficio edilizia privata la fine dei lavori.

. Per gli interventi soggetti a C.I.L.A, ove la comeazione di fine lavori sia accompagnata dalla

prescritta documentazione per la variazione cdegstest’ultima é tempestivamente inoltrata
dal’Amministrazione comunale ai competenti ufiilgll’Agenzia delle Entrate.

ART. 35 — SEGNALAZIONE CERTIFICATADI INIZIOATTIVI  TA (S.C.LA)

1.

Gli interventi di cui agli artt. 22 e 23 del D.P.B80/2001 e ss.mm.ii. (T.U.E.) possono essere
eseguiti previa Segnalazione Certificata di In&ibvita (S.C.1..A) di cui all'art. 19 e 19bis dell

L. 241/1990 e ss.ms.ii. Gli interventi soggetti &£ $8A. saranno indicati nella modulistica
pubblicata dal’Amministrazione.

. Gli interventi oggetto della segnalazione possoseere iniziati a partire dalla data della

presentazione della segnalazione al SUED nel casai dll’art. 22 del D.P.R 380/2001, e dopo
30 giorni dalla presentazione nel caso di cui @ll’23 del D.P.R. 380/2001.

. La segnalazione certificata di inizio attivita éteposta al termine massimo di efficacia di tre

anni dalla data della presentazione, fatta salversia disposizione di legge.

. I soggetto interessato € tenuto a comunicare & Bldlata di ultimazione dei lavori.
. La realizzazione della parte di intervento nomuidtia nel predetto termine & subordinata a nuova

denuncia, in quanto non e prevista dalla normaéiyaoroga alla S.C.I.A.

. Gli interventi di cui all'art. 23 del T.U.E. sonoggetti a Contributo di Costruzione, ai sensi

dell’art. 16 del T.U.E stesso.

ART. 36 - PERMESSO DI COSTRUIRE

1.

Gli interventi di trasformazione urbanistica edlieéh sono subordinati a Permesso di Costruire
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come disposto dall'art. 33 della L.R. 12/2005 amss.ii., fermo restando quanto disposto
dall'art. 41 della citata Legge Regionale. Gli menti sottoposti a Permesso di Costruire sono
indicati nella modulistica pubblicata dal’ Amminiazione.

. Il procedimento per il rilascio del Permesso di {@gse e disciplinato dall'art. 20 del T.U.E e,

per quanto applicabile, dall’art. 38 della L. R/2(05 e ss.mm.ii.

. Decorso inutilmente il termine per 'adozione dedyedimento conclusivo, ove il Responsabile

dell'Unita operativa competente non abbia oppositivaito diniego, sulla domanda di Permesso
di Costruire si intende formato il silenzio-asserfatti salvi i casi non ammessi dalla legge.

. Nel Permesso di Costruire sono indicati i termininizio e di ultimazione dei lavori. Il termine

per l'inizio dei lavori non puo essere superioreumdanno dal rilascio del titolo; quello di
ultimazione, entro il quale I'opera deve essereptetata, non pud superare i tre anni dall'inizio
dei lavori o dalla formazione del silenzio assert&atrambi i termini possono essere prorogati,
con provvedimento motivato, qualora ricorrano l&tigpecie previste dalla legge o previa
comunicazione dell'interessato quando ricorranesppposti della L. 98/2013.

. I soggetto interessato, nel caso si avvalga diehzio assenso, € comunque tenuto a comunicare

alla struttura competente la data di inizio debkawnonché a procedere entro 30 giorni dalla data
di formazione dello stesso a versare quanto doeutiitolo di Contributo di Costruzione,
eventualmente comunicando la scelta di procedeateizzazione del versamento ed allegando
in tal caso le garanzie dovute. In caso di maneatsamento nei termini si applicano le sanzioni
per il ritardato pagamento previste dalla legge.

. Il Permesso di Costruire in sanatoria & disciptindal presente articolo per quanto non

diversamente disposto dalla legge.

ART. 37 — PROCEDURA ABILITATIVA SEMPLIFICATA (P.A.S )

1.

Gli interventi di costruzione ed esercizio deglipiamti alimentati da fonti rinnovabili, secondo
guanto dispone il D. Lgs. 28/2011, sono esegudmh la Procedura Abilitativa Semplificata
(P.AS.)).

. La dichiarazione di costruzione ed esercizio degpianti alimentati da fonti rinnovabili deve

essere redatta utilizzando l'apposita piattafomf@matica.

. Decorsi trenta giorni dalla protocollazione delfagetta dichiarazione matura il silenzio assenso

per l'inizio delle opere che devono essere reakzeatro e non oltre tre anni da tale data.

. Esequiti i lavori devono essere presentati la caoamione di fine lavori, il certificato di

collaudo e copia dell'avvenuta presentazione #ell@zione catastale, ove necessaria.

ART. 38 — VOLTURA DEI TITOLI EDILIZI

Il Permesso di Costruire, in caso di trasferimemédtia titolarita della proprieta dell'immobile, e
volturato in capo all'acquirente dellimmobile stes In caso di S.C.I.A o C.I.LA in corso, l'avente
titolo alla denuncia é tenuto a comunicare il gagfiento della proprieta dell'immobile. Copia del
contratto o dichiarazione sostitutiva notarile, eleassere depositata presso il Comune entro 15
giorni dalla stipulazione.

ART. 39 — DESTINAZIONI D'USO

1.

2.

Le destinazioni d’'uso e i loro mutamenti sono gikoati dalla Legge Regionale nel rispetto di
guanto stabilito dal Piano di Governo del Terrori

In caso di mutamento di destinazione d’'uso deveresalegata al progetto o alla comunicazione
l'autocertificazione di un professionista abilitaéittestante il rispetto dei requisiti di legge in
materia igienico-sanitaria e ambientale.

. | mutamenti di destinazione d’uso di immobili namgportanti la realizzazione di opere edilizie,

ai sensi dellart. 52, comma 2, della L.R. 12/2085%s.mm.ii. sono soggetti a preventiva
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7.

comunicazione del soggetto interessato al Comemme restando le disposizioni di cui all’art.
20, comma 1, del D.Lgs.42/2004 e ss.mm.ii., qualaralestinazione d’'uso sia comunque
modificata nei dieci anni successivi all'ultimazedei lavori di un titolo edilizio precedente,
l'ammissibilita della stessa, il Contributo di Cagtione e le dotazioni territoriali dovute sono
determinati ricongiungendo l'intervento edilizioambio di destinazione d'uso.

. La comunicazione del mutamento di destinazione od'deve essere presentata all’Unita

organizzativa competente secondo la modulisticdlmata sul sito web istituzionale, compilata in
ogni sua parte, indicando: la destinazione d'usoabt e quella prevista; I'attestazione della
conformita del mutamento alle previsioni urbankgic/igenti e, se ricorre il caso, alle previsioni
urbanistiche adottate, nonché alle norme regolarigtd superficie lorda di pavimento oggetto di
mutamento di destinazione; la tabella di calcolocdatributo se dovuto; copia dell’attestazione del
versamento del contributo se dovuto (comprensiNie aeonetizzazioni per il reperimento delle
dotazioni territoriali) in caso di versamento inaansoluzione ovvero della prima rata, allegando le
fidejussioni per le rateizzazioni del contributocdistruzione e dell’eventuale monetizzazione, nel
caso di pagamento in forma rateale.

. L'Unitd organizzativa competente verifica la sussiza dei presupposti di legge e di

regolamento e il corretto assolvimento degli odbligontributivi e delle dotazioni.

. Per gli edifici con destinazione produttiva (falohti con tipologia e destinazione propria ove

vengano svolte attivita di produzione e trasformagi di beni) i Comune, nellesame di
ammissibilita del progetto, al fine di evitare lisione delle norme in materia di compatibilita dei
suoli e il proliferare di fenomeni di abusivismpiti delle attuali zone industriali dismesse, veaif

in particolare la coerenza tra le caratteristiclehitettoniche degli edifici progettati e la

destinazione funzionale dichiarata con particaldeeimento a:

a) caratteristiche distributive e dimensionali delteténimmobiliari e dei singoli locali;

b) soddisfacimento di quanto previsto dal Regolamémtcale di Igiene in materia di servizi
igienici, spogliatoi e finiture;

c) presenza di spazi accessori tipici della destimezresidenziale quali balconi, terrazze, logge,
giardini pensili, serre, piuttosto che spazi acoed$picamente produttivi quali aree per lo
stoccaggio e la movimentazione dei materiali.

Nel caso degli insediamenti commerciali, lafoomita d’'uso alle destinazioni di PGT deve essere

assicurata anche in sede di subentro; non e cdnsigrgubentro in autorizzazioni commerciali

divenute incompatibili con gli strumenti urbanisgopravvenuti.

ART. 40 — PERMESSI DI COSTRUIRE IN DEROGA

1.

Possono essere rilasciati Permessi di Costruidetiaga alle norme del presente Regolamento e
allo Strumento Urbanistico generale, per opereargdanti edifici ed impianti pubblici o di
interesse pubblico, ai sensi e nei limiti di quastabilito dalle normative vigenti.

. In questa ipotesi, il Responsabile dell'Unita orgaativa competente, in esito all'istruttoria

tecnico-amministrativa sul progetto e previa deblzeone di Consiglio comunale, rilascia il
Permesso di Costruire in deroga.

. Solo per edifici esistenti oggetto di ristruttu@z ed ampliamento, € ammessa la deroga agli

specifici contenuti in materia di igiene del Regoémto di Igiene Locale RLI, previo parere
dell’Azienda territoriale Sanitaria ATS, purchédeluzioni comportino oggettivi miglioramenti
igienico-sanitari.

ART. 41 — ESECUZIONE DI OPERE PUBBLICHE

1.

| progetti di opere pubbliche di competenza comeiregdprovati dagli organi competenti, se
assistiti dall’atto di validazione del progetto sensi della normativa sui lavori pubblici,
producono gli effetti del Permesso di Costruire.

. La realizzazione di opere e di interventi pubblitversi da quelli del comma 1, sono disciplinati
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dalle normative di settore vigenti.
3. E’ fatta salva la facolta di avvalersi delle progexidi formazione dei titoli abilitativi edilizi di
cui al presente Regolamento.

ART. 42 — INIZIO DEI LAVORI

1. Nel caso della C.I.L.A. e della S.C.I.A. di cui'ait. 22 del D.P.R. 380/2001, la comunicazione
di inizio dei lavori coincide con la presentaziodel titolo e pertanto dovranno essere
contestualmente adempiuti tutti gli obblighi di deginerenti, compresa la consegna della
documentazione necessaria all'inizio dei lavori.

2. Nel caso di S.C.I.A. in alternativa al Permess@astruire di cui all'art. 23 del D.P.R. 380/2001,
i lavori devono avere inizio trascorsi 30 giornlldalata di presentazione al SUED.

3. Nel caso del Permesso di Costruire i lavori devawnere inizio entro un anno dall’efficacia del
titolo, fatte salve diverse disposizioni legislativpertanto € necessario presentare la
comunicazione di inizio dei lavori con tutti gli@wpimenti connessi entro tale data.

4. L'inizio dei lavori, ai sensi dell'art. 15, comma el Testo Unico dell’Edilizia, deve intendersi
riferito a concreti lavori edilizi. Pertanto, i latr debbono ritenersi "iniziati" quando consistano
nel concentramento di mezzi e di uomini, cioé nelanpiuta organizzazione del cantiere e
nellinnalzamento di elementi portanti o nell'essone di scavi coordinati al getto delle
fondazioni del costruendo edificio. LAmministran® vigilera affinché il termine di decadenza
del permesso non venga eluso con ricorso ad inteviéizi e simbolici.

5. Nel caso di interventi assentiti con Permesso ditiQoe, il termine di inizio lavori pud essere
prorogato, con provvedimento motivato, per fattra®ei alla volonta del titolare del permesso,
sopravvenuti a ritardare I'effettivo inizio dellpere.

6. Nel caso di opere pubbliche o di interesse publgmaerale il cui finanziamento sia previsto in
piu esercizi finanziari, in presenza di comprovatgivazioni di ordine finanziario, detto termine
puo essere prorogato sino alla concessione delAiamento, senza alcun aggravio istruttorio.

7. Decorsi inutilmente i termini per l'inizio dei lanr@ed in assenza di provvedimento di proroga, il
titolo edilizio decade, con diritto del richiederata restituzione dei contributi versati, fattévea
diverse disposizioni legislative.

8. La trasmissione della notifica preliminare di imizavori in cantiere e dei suoi aggiornamenti
deve avvenire tramite sistema informatizzato.

Tale inserimento garantisce la trasmissione all’AT&la Direzione Provinciale del Lavoro (DPL)

competente e permette la stampa dell’atto utild @#issione presso il cantiere. L'obbligo sussist

nei seguenti casi:

a) nei cantieri in cui e prevista la presenza, anareaontemporanea, di pil imprese esecutrici;

b) nei cantieri che ricadono nella fattispecie sogscdtta, in un momento successivo all’inizio
dei lavori;

c) nei cantieri in cui opera una sola impresa la otit& presunta di lavoro non sia inferiore a 200
uomini-giorno.

ART. 43 — ULTIMAZIONE DEI LAVORI

1. Il termine entro il quale I'opera assentita conrResso di Costruire deve essere ultimata non puo
superare i tre anni dall'inizio dei lavori, fattalge diverse disposizioni legislative. Decorso tale
termine il permesso decade di diritto per la parten eseguita, fatta salva la possibilita
dell'interessato, prima della scadenza del titalo,richiedere la proroga nei casi e con le
modalita previste dalla legge. Per la realizzazidelta parte dell'intervento non ultimata nel
termine stabilito si applicano le disposizioni dii @ll'art. 25 - “interventi non ultimati” del
presente Regolamento.

2. La S.C.LA e la C.I.L.A. conservano efficacia pex &nni a decorrere dall’inizio dei lavori, fatte
salve diverse disposizioni legislative, senza poil#si di proroghe di tale termine. La
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realizzazione della parte dell’intervento non uéitannel predetto termine e subordinata a nuova
segnalazione o comunicazione.

ART. 44 — ALLEGATI ALLE DICHIARAZIONI DI INIZIO EF  INE LAVORI

1. Prima dell'inizio dei lavori, per le praticheRermesso di Costruire devono essere presentati:

a) la documentazione richiesta in materia di tutelbadealute e della sicurezza nei luoghi di
lavoro, comprensiva della comunicazione con liadione del nominativo e dei dati
identificativi dell'impresa esecutrice dei lavoa) fine di consentire all’Amministrazione
comunale di acquisire d’ufficio il DURC.

b) visto-esame del progetto da parte del Comando muiaMe dei Vigili del Fuoco o
autocertificazione nei casi previsti dalle normenché altri visti o autocertificazioni non
allegati alla presentazione del titolo edilizio;

c) la documentazione richiesta per lo specifico irdate pubblicata dal Comune.

2. Prima dellinizio delle opere strutturali pret@ nel progetto deve essere presentata la relativa
denuncia ove prescritta ai sensi della legislaziogente.

3. Per tutti gli interventi realizzati medianteC3.A., ultimate le opere, dovra essere preseraita
sportello unico la comunicazione di fine dei lavoorredata di un certificato di collaudo finale a
firma di un tecnico abilitato, con il quale si at#ela conformita dell’opera al progetto presentato
Contestualmente dovranno anche essere allegataméotazione fotografica dello stato delle
opere per le verifiche necessarie, certificazionergetica, denuncia della variazione catastale
conseguente alle opere realizzate ovvero dich@mmazthe le stesse non siano necessarie, ricevuta
dellavvenuta presentazione in forma digitale, tegmini e secondo le modalitd che verranno
definite dalla Giunta regionale, degli elaboratadgiornamento del data base topografico. L'unita
organizzativa competente potra accertare l'avvematgplare realizzazione delle opere e la
compatibilita delle eventuali variazioni al progeithizialmente approvato.

4. Alla comunicazione di fine lavori di interventli nuova costruzione, ricostruzioni o
sopraelevazioni totali o parziali, e di intervesti edifici esistenti che possano influire sulle
condizioni di sicurezza, igiene, salubrita e rispiarenergetico degli edifici e degli impianti negli
stessi installati, devono inoltre essere allegati:

a) Segnalazione di Agibilita secondo quanto disposttedt. 24 del T.U.E;

b) rilievo delle opere di fognatura realizzate;

c) dichiarazione di conformita degli impianti alla islgzione vigente;

d) dichiarazione di conformita delle opere eseguit rmbrme vigenti per gli interventi relativi ad
insediamenti produttivi che comportino scarichuldj, solidi e gassosi;

e) serie completa delle tavole di progetto riportémstato definitivo in formato digitale.

Tale documentazione €& necessaria anche qualorawtigha avvalere della facolta prevista

relativamente alle parti ultimate.

5. La presentazione degli elaborati di cui ai precédamti € da porre in relazione alla natura dei
singoli interventi edilizi. Il progettista, sotta propria responsabilita, puo attestare che il gitog
non incide sugli elementi di cui alle precedergneazioni.

6. E’facolta del proponente presentare la comunicezd fine lavori anche per le CILA.

Capo Il - Norme tecniche sull’esecuzione dei lavori

ART. 45 — REQUISITI E DOTAZIONI DEI CANTIERI

1. Ai cantieri applicano le misure per la salute ei®ezza di cui al titolo 1V del D.Lgs 81/08 e relati
allegati.
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2. Fermo restando quanto previsto in materia di vigidadel cantiere per salute e sicurezza, nonché
regolarita dei rapporti di lavoro, tutti i cantiedbvranno essere installati secondo le regole di
sicurezza e di custodia ed essere dotati di tlittmgpianti antinfortunistici idonei, previsti dall
normative vigenti in materia di prevenzione, segnaine, protezione, allarme, antincendio,
pericolosita, per la salvaguardia degli operatddedti e della sicurezza pubblica. Devono inoltre
essere messi in atto tutti gli accorgimenti atBv@are inquinamento acustico, atmosferico, dei
terreni, di falda, o di qualsiasi altro genere.

3. Salvo quanto piu restrittivamente previsto dal BidnSicurezza e Coordinamento del cantiere e
dal Regolamento Condominiale qualora si trattiagioti all’interno di un condominio, a maggior
tutela del vicinato, le attivita di cantiere poss@ssere svolte nei seguenti orari:

a) nei mesi da ottobre ad aprile tra le ore 7.3 @e 19.00 nei giorni feriali, il sabato dallesor
8.30 alle ore 13.00;

b) nei mesi da maggio a settembre tra le ore 718@ee 19.30 nei giorni feriali, il sabato dalieo
8.00 alle ore 12.30.

| cantieri che necessitano di operare in orari idivda quanto sopra indicato e i cantieri che

operano a ciclo continuo dovranno essere appogitenaitorizzati dal Responsabile dell'Unita

organizzativa competente.

4. | cantieri dovranno essere dotati delle attrezeatlirservizio ai lavoratori, occorrenti e prescritt
dalle apposite normative. Le attrezzature di seyvyier i lavoratori, realizzate nei cantieri edili,
destinate alla permanenza di persone, compresivizsggienici, devono essere conformi alle
norme igienico-sanitarie, sotto la responsabiledassuntore dei lavori. Le stesse devono essere
costruite con materiali leggeri e la loro permarmenan potra eccedere quella prevista per la durata
dei lavori cui sono funzionali. | relativi impiantli acqua potabile e di fognatura devono, ove
possibile, essere allacciati alle reti comunalicaso contrario il primo deve essere alimentato con
acqua riconosciuta potabile dall'Unita operativenpetente dell'ATS e il secondo sostituito con
bagni chimici o bottino mobile secondo le presoririvigenti. E vietato usare acqua dei canali
pubblici e divergere o impedire il corso degli stegnza preventiva e formale concessione.

5. Nei cantieri interessati sia da lavori edili sialaeori di bonifica dei terreni, devono essere tatet
tutte le precauzioni opportune al fine di evitareerferenze tra le due tipologie di lavori. Le aree
del cantiere interessate dai lavori di bonifica terireni non dovranno essere sottoposte a
rimaneggiamenti 0 escavazioni se non previo pakefteifficio competente.

6. Nei cantieri edili, dove siano in esecuzione gtementi disciplinati dal presente Regolamento,
deve essere affissa una tabella chiaramente légddlia pubblica via (di dimensioni minime 0,75
x 1,50 m per interventi che interessano tutto uficemlo piu edifici; di dimensioni minime 0,40 x
0,55 m per interventi che riguardino parti del siogedificio) con l'indicazione degli estremi
dell’eventuale titolo edilizio abilitativo, del titare degli stessi, del nome dell'impresa assumntric
dei lavori, del responsabile del cantiere, delttire dei lavori e del Responsabile del Servizio di
Prevenzione e Protezione. La tabella e le scriiteo £senti dal pagamento di tasse e di diritti
comunali. Nei cantieri edili devono essere tenutdigposizione copia dell’eventuale titolo
abilitativo e dei relativi elaborati grafici. L'ag#ore dei lavori deve essere presente in cariere
deve assicurare la presenza permanente in locceerdoma idonea che lo rappresenti, quale
Responsabile di cantiere.

ART. 46 — TOLLERANZE DI CANTIERE

1. Fatti salvi i diritti dei terzi per le distanze daonfini, gli allineamenti verso gli spazi pubb]ite
misure minime fissate da leggi o regolamenti e @@aahon si eccedano le condizioni di seguito
indicate, costituiscono tolleranze di cantiera,dalnon considerarsi difformita dal titolo abititen
edilizio, differenze nelle misure di altezza, destai, cubatura o superficie coperta che non
eccedano, per ogni singola unita immobiliare, il @te misure progettuali.

2. Qualora le condizioni sopra indicate siano rispettaon vi € I'obbligo di presentare ulteriori
elaborati grafici 0 comunicazioni e pertanto nosssste la condizione di variante al progetto.
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ART. 47 — DEMOLIZIONI

1.

2.

Alle demolizioni si applicano le misure per la $ale sicurezza di cui al titolo 1V del D.Lgs 81/08

e ss.mm.ii. e relativi allegati.

Sono interventi di demolizione gli interventi voli rimuovere, in tutto o in parte, manufatti
preesistenti, qualunque sia l'utilizzazione sudeesslell'area risultante. Le demolizioni da
eseguire nell’ambito di interventi edilizi sono @uitzate nell’ambito delle procedure prescritte per
gli interventi di cui fanno parte. Le demolizioriiec hanno carattere autonomo sono soggette a
specifico titolo abilitativo che ne definisce dliedti e le modalita.

ART. 48 — OPERAZIONI DI SCAVO

1.

Alle operazioni di scavo si applicano le misure lpesalute e sicurezza di cui al titolo IV del DsLg
81/08 e ss.mm.ii. e relativi allegati, nhonché lspdsizioni del regolamento per la disciplina
semplificata delle terre e rocce da scavo di cd.&R n. 120 del 13 giugno 2017, ed eventuali
successive modifiche ed integrazioni.

. La stabilitd degli scavi deve essere assicuratanauo da resistere alla spinta del terreno

circostante e da non compromettere la sicurezedifici e impianti posti nelle vicinanze, nonché
delle sedi stradali. A tale scopo dovra essergesth all'’Amministrazione la formale consegna di
un’adeguata porzione di sede stradale.

L'installazione di tiranti ricadenti nel sottosuglobblico € soggetta a specifica richiesta.

. La sicurezza degli edifici e degli impianti circasti va comunque verificata mediante idonee

operazioni di misura e di monitoraggio, effettuateura dell’avente titolo o dellassuntore dei
lavori. Le misurazioni devono interessare la zan@ostante gli scavi e devono comprendere tultti
gli immobili che possano essere interessati inziehe alle caratteristiche degli scavi.

. Ogni anomalia riscontrata, sia nei valori delleurgsdi monitoraggio sia riguardante infiltrazioni

d’acqua o eventuali lesioni negli edifici, andrenpeestivamente comunicata all’autorita comunale,
fermo restando l'obbligo dellavente titolo o daBsuntore dei lavori di sospendere ogni
operazione di scavo e di effettuare tutti gli imeti necessari a garantire la sicurezza dei luoghi

. Gli scavi non devono impedire o disturbare I'ordioaiso degli spazi pubblici e in specie di quelli

stradali; ove risulti necessaria I'occupazioneatiigpazi, deve essere richiesta formale concession
allautorita comunale.

ART. 49 — GESTIONE DEL MATERIALE PROVENIENTE DALLO SCAVO

1.

| materiali di risulta dagli scavi, qualora non taminati, possono essere riutilizzati in sito,
utilizzati in qualita di sottoprodotti o smaltitome rifiuti, in conformita a quanto previsto dalla
normativa vigente. Il proponente é tenuto a dieh@ade modalita di gestione prescelte all’atto
della presentazione dei titoli edilizi o in variardgli stessi.

. Lutilizzo dei materiali da scavo in qualita di smgrodotti, esclusi dalla nozione di rifiuto, e

ammesso nel rispetto di tutti i requisiti, delledatita e degli adempimenti previsti dalla normativa
vigente che devono essere assolti comunque pridiiid® dei lavori di scavo. Il soggetto
interessato e tenuto a dare tempestiva informazanResponsabile dell’'Unita organizzativa
competente in merito all'assolvimento degli adengmtnrichiesti dalle norme vigenti.

. | materiali da scavo che il proponente l'interventm intende escludere dalla nozione di rifiuto,

devono essere gestiti nel rispetto della disciptinemativa dei rifiuti e non necessitano di alcun
atto di assenso preliminare.

. Restano fermi gli obblighi di comunicazione aglitiEpreposti in merito al rinvenimento di

eventuali potenziali contaminazioni ai sensi detdeme vigenti.

ART. 50 — RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI, STORICI EARTI STICI
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1. | progetti di opere edilizie comportanti i lavoiigtavo in aree non vincolate ai sensi del Decreto
Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e ss.mm.ii.im&viduate come aree a rischio archeologico in
elaborazioni cartografiche eseguite dalla Soprotera Archeologica della Lombardia (Carte del
Rischio Archeologico), devono essere sottopostegnalazione preventiva alla Soprintendenza
competente. Tale segnalazione deve essere inWiagam@ 15 giorni prima della presentazione del
progetto e copia della stessa deve essere alleiaresentazione del titolo edilizio. In ogni@as
gualunque lavoro di scavo nelle suddette aree dmssere segnalato alla Soprintendenza
Archeologica della Lombardia, indipendentementéadalccessiva realizzazione di un intervento
edilizio. Tutte le opere e gli interventi dovranmgpettare le indicazioni e le eventuali prescnzio
dettate dalla Soprintendenza Archeologica atte \athre il danneggiamento del patrimonio
archeologico. Per le opere pubbliche e di interpsbblico, comprese le Opere di Urbanizzazione,
la verifica dell'interesse archeologico deve esseteipata alla fase del progetto preliminare.

2. Qualora, nella preparazione del cantiere e durandéori si evidenziassero ritrovamenti di
presumibile interesse archeologico, storico e tmwis questi devono essere immediatamente
denunciati alla Soprintendenza Archeologica o drh autorita eventualmente competente ed
essere posti a disposizione della medesima. Caoatestnte, entro il quinto giorno dal
ritrovamento, ne deve essere data comunicazion®esgponsabile dellUnita organizzativa
competente. | lavori, per la parte interessatapade\essere immediatamente sospesi avendo cura
di lasciare intatti i ritrovamenti, fermo restantmbbligo di osservare le prescrizioni delle leggi
speciali vigenti in materia.

ART. 51 — ORDIGNI BELLICI

Qualora durante le operazioni di indagine venissigggati ordigni bellici o residuati di tali ogdet
dovra esserne data immediata comunicazione al Reapite dell'Unita organizzativa competente,
all’Autorita Militare ed al comando di Polizia Ldeacompetente per zona. Nel caso in cui I'area aebb
essere sottoposta a procedimento di bonifica,fauotcazione deve essere inviata anche al Comune.

ART. 52 - MANUFATTIATTINENTI A SERVIZIO PUBBLICO E  SUOLO PUBBLICO

1. L'assuntore dei lavori, ove 'esecuzione dei lagtessi comporti la manomissione del sottosuolo
pubblico o la costruzione di assiti 0 ponteggi sagyubblica, deve richiedere preventivamente le
opportune prescrizioni all'unita organizzativa cetepte e, ove necessario, agli enti di erogazione
dei servizi al fine di evitare ogni danno a martifsistenti. L'autorizzazione e subordinata alla
prestazione di idonea cauzione.

2. Ultimati i lavori, nel corso delle opere di ripisd relative alle aree pubbliche, deve essere
garantita la sicurezza della circolazione pedoealeicolare.

3. La riconsegna delle aree ha luogo, in contraddittbre le parti, con la redazione di apposito
verbale.

4. Qualora le opere di ripristino non siano state ettamente eseguite, gli uffici competenti ne
ordineranno I'esecuzione con le opportune preserzentro un termine tecnicamente congruo,
dopo di che procederanno all'escussione della oaazd all'esecuzione in danno dell’'operatore.

TITOLO Il — DISPOSIZIONI PER LA QUALITA URBANA,
PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Capo | — Disciplina dell'oggetto edilizio
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ART. 53 — CAMPO DI APPLICAZIONE

1. Le norme di cui al presente capo devono sempreeessservate negli interventi di nuova
costruzione e sostituzione edilizia mentre, in wlitaltri casi d’'intervento sul patrimonio edii
esistente, esse non sono vincolanti qualora linet@o comporti un sostanziale miglioramento
della situazione igienica preesistente. Inoltreeessno vigenti se e in quanto compatibili e
aggiornate con I'evoluzione normativa nazionalegianale in materia con particolare riferimento
al Decreto Legislativo 3 marzo 2011, n.28, “Attwee della direttiva 2009/28/CE sulla
promozione dell’energia da fonti rinnovabili, retmmmodifica e successiva abrogazione delle
direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE”. Per quanto eome nello specifico le disposizioni di cui agli
artt. 54, 55, 56, la loro osservanza non e detemténal fine del rilascio del titolo edilizio, ma
dell’attribuzione di specifici incentivi economid¢gddove deliberati dal Comune.

2. | requisiti degli spazi di abitazione relativi aluperficie dei singoli locali (esclusi i servizi
igienici), altezze locali, vespai ed intercapedinspazi di servizio di cui al presente Titolo si
applicano anche a uffici, negozi, studi profesdioma laboratori, salvo diverse specifiche
regolamentazioni.

3. Sono fatte salve le norme previste dalla legistazistatale e regionale in materia di interventi di
edilizia residenziale pubblica, nonché per partigadiestinazioni, quali le destinazioni sanitarie,
scolastiche, socio assistenziali, ricettive.

ART. 54 — PROTEZIONE DAL SOLE

1. Nella progettazione degli edifici &€ necessadottare alcune strategie, a livello di involucrer p
ridurre gli effetti indesiderati della radiazionglare: occorre quindi evitare i disagi provocati ad
un’insufficiente attenuazione della luce entrariterelazione ad attivita di riposo e sonno;
contribuire al raggiungimento di adeguate condizidhbenessere termico estivo. Le parti
trasparenti delle pareti perimetrali esterne dewessere dotate di dispositivi che consentano la
schermatura e I'oscuramento.

Le disposizioni di cui al presente articolo somacelanti per gli edifici nuovi, per quelli soggett

a ristrutturazione con demolizione e ricostruzitotale e in caso di interventi che prevedano la
sostituzione dei serramenti, qualora il soggettergssato al rilascio del titolo edilizio intenda
richiedere gli specifici incentivi economici delitaéi dal Comune e finalizzati a promuovere |l
risparmio energetico.

2. Fermo restando il rispetto dei requisiti minimi idluminazione naturale diretta previsti dagli
specifici articoli del Regolamento Locale d’lgienégente, le parti trasparenti delle pareti
perimetrali esterne degli edifici nuovi, di quefloggetti a ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione totale e in caso di interventi ditrugurazione o manutenzione ordinaria o
straordinaria che includano la sostituzione deiaseenti, devono essere dotate di dispositivi che
ne consentano la schermatura e I'oscuramento edfiffgangisole, tende esterne, grigliati, tende
alla veneziana, persiane orientabili, ecc.). Tapdsitivi devono essere applicati all’'esterno del
serramento e devono garantire un efficace contrmllecendo l'ingresso della radiazione solare in
estate, ma non nella stagione invernale.

3. La protezione dal sole delle parti trasparenti'eldiicio pud essere ottenuta anche con l'impiego
di soluzioni tecnologiche fisse 0 mobili quali aigemensole, ecc... Le schermature potranno
eventualmente essere costituite da vegetaziongratéeda sistemi artificiali.

4. La presenza di logge, qualora si dimostri che inziione del loro orientamento e della loro
dimensione generino una protezione dal sole, pddis@re il requisito contenuto nel presente
articolo.

5. Larticolo non si applica in caso di superfici fpasenti inclinate, che dovranno, invece, garantire
'ombreggiamento dall’interno.

6. Larticolo non si applica in presenza di vetri antollo solare che soddisfino i requisiti per
componenti trasparenti senza protezioni solari.
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7. E opportuno che le schermature fisse (aggetti,gisate, logge, ecc.) siano congruenti con
I'orientamento della facciata di riferimento (acegio aggetti orizzontali per le facciate esposte
a Sud e aggetti verticali per le facciate espo&istae a Ovest).

ART. 55 - ORIENTAMENTO DELLEDIFICIO

1. La posizione degli edifici all'interno di un totdeve privilegiare il rapporto tra l'edificio e
'ambiente allo scopo di migliorare il microclimaterno, sfruttando le risorse energetiche
rinnovabili (in particolare la radiazione solard)e disposizioni di cui al presente articolo sono
vincolanti per gli edifici nuovi e fanno riferimenta un’applicazione a interi edifici e non ai
singoli appartamenti, qualora il soggetto interesshrilascio del titolo edilizio intenda richiede
gli specifici incentivi economici deliberati dal @oine e finalizzati a promuovere il risparmio
energetico.

2. Ai fini dell'ottenimento degli incentivi di cial comma precedente, gli edifici di nuova costrogio
devono essere posizionati con I'asse longitudipalecipale lungo la direttrice Est-Ovest con una
tolleranza di + 45° e le interdistanze fra edifontigui all'interno dello stesso lotto devono
garantire, nelle peggiori condizioni stagionali @tembre), il minimo ombreggiamento possibile
sulle facciate.

3. Gli ambienti nei quali si svolge la maggior pagtella vita abitativa devono essere disposti a Sud
Est, Sud e Sud-Ovest. Gli spazi che hanno mengrisdi riscaldamento e di illuminazione (box,
ripostigli, lavanderie e corridoi) devono esserfgribilmente disposti lungo il lato nord e sesvir
da cuscinetto fra il fronte piu freddo e gli sppizi utilizzati. Le aperture massime devono essere
collocate da Sud-Est a Sud-Ovest.

4. Lo sviluppo edilizio dei Piani Attuativi devesgiorre le tipologie a piu alta densita (case aesahi
lungo le strade orientate approssimativamente déakaione Est-Ovest e quelle a densita minore
(case isolate) lungo quelle orientate Nord-Sud.

ART. 56 — ISOLAMENTO TERMICO DELLINVOLUCRO DEGLI E DIFICI

1. Allo scopo di migliorare le prestazioni energeé dell'involucro, e quindi di ridurre le
dispersioni di calore nella stagione invernale, angnle entrate di calore in quella estiva, si
rimanda ai limiti massimi di trasmittanza per lagole strutture che definiscono l'involucro
definiti dalla Regione Lombardia.

2. Le disposizioni di cui al presente articolo semolanti per gli edifici nuovi, per le demolizid
con ricostruzione totale, per edifici soggetti ateiventi di manutenzione straordinaria totale
della copertura e per gli ampliamenti volumetraguialora il soggetto interessato al rilascio del
titolo edilizio intenda richiedere gli specifici aantivi economici deliberati dal Comune e
finalizzati a promuovere il risparmio energetico.

3. La superficie massima consentita per serreisolguella prevista dall’ art.4 della L.R. 39/2004.

ART. 57 — OCCUPAZIONE SUOLO PUBBLICO PER SPORGENZE, DERIVANTI
DALLAPPLICAZIONE DI CAPPOTTI TERMOISOLANTI, SU MUR | DI FABBRICATI
ESISTENTI

1. Tutte le sporgenze, dovute all’applicazione di acdpptermoisolanti su muri di fabbricati
esistenti, verso il suolo pubblico (escludendosi @a cui le pareti degli edifici siano prospicient
al nastro stradale “strade, piste ciclabili, mgv®di, ecc”), potranno essere realizzate nella
misura massima di:

- mt 0,10 qualora I'intervento previsto ricada cesi di cui all’art. 11 del D. Lgs. 115/2008, con
garanzia di riduzione minima del 10% dell'indiceptéstazione energetica prevista dalla vigente
normativa in materia.

2. Per tutte le altre sporgenze vale quanto indicatbant. 126 del presente Regolamento Edilizio.
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ART. 58 — ISOLAMENTO ACUSTICO

Per gli edifici nuovi, in relazione ai requisitiwgtici definiti nel D.P.C.M. del 5/12/97 e successi
modifiche e integrazioni, per quanto riguarda i ounesterni, i rumori provenienti da altre unita
abitative, i rumori di calpestio e da impianti, eegcritta I'adozione di soluzioni tecnologiche che
rispettino i valori di isolamento prescritti dal paccitato decreto e/o dall'eventuale normativa
intervenuta successivamente.

ART. 59 — ENERGIA DA FONTI RINNOVABILI. IMPIANTI SO LARI FOTOVOLTAICI

1.

| progetti di edifici di nuova costruzione ed i getti di ristrutturazioni rilevanti degli edifici
esistenti devono prevedere I'utilizzo di fonti rowabili per la copertura dei consumi di calore, di
elettricita e per il raffrescamento secondo i gphaninimi di integrazione stabiliti dalla
normativa vigente.

. Salvo motivate richieste di deroga, approvate dalhita organizzativa competente,

l'installazione di impianti solari fotovoltaici dewispettare le seguenti condizioni:
- i pannelli disposti su falde inclinate e quelli tedfati su facciate, balaustre o parapetti di
edifici devono essere adagiati sulla superficiapoggio;

- nel caso di coperture piane, i pannelli posson@&ressistallati con inclinazione ritenuta
ottimale, purché non visibili dal piano stradaldétestante ed evitando 'ombreggiamento tra
di essi, se disposti su piu file.

. La relazione tecnica di dimensionamento dellisnpo e gli elaborati grafici (piante, prospetti,

sezioni ecc.) che dimostrano le scelte progettadditive all'installazione dei collettori stessi,
sono parte integrante della documentazione di pimge

. Eventuali casi particolari, ai fini della colemone degli impianti fotovoltaici, saranno sottepo

al parere preventivo della Commissione Edilizia;, palutare il loro corretto inserimento dal
punto di vista ambientale.

ART. 60 — IMPIANTI SOLARI TERMICI

1.

Salvo motivate richieste di deroga, approvatélUtata organizzativa competente, l'installazione

di impianti solari termici deve rispettare le segti condizioni:

- nel caso di coperture piane, i pannelli e i lorobatwi possono essere installati con
inclinazione ritenuta ottimale, purché non visildhl piano stradale sottostante ed evitando
'ombreggiamento tra di essi, se disposti su pa fi

- i serbatoi di accumulo devono essere posizionéttairno degli edifici.

. La relazione tecnica di dimensionamento dellismpo solare e gli elaborati grafici (piante,

prospetti, sezioni ecc.) che dimostrano le scelbggttuali relative all’installazione dei collettor
stessi, sono parte integrante della documentaziopegetto.

. Eventuali casi patrticolari, ai fini della colemione dei pannelli solari e/o impianti fotovoliaic

saranno sottoposti al parere preventivo della Casimne Edilizia, per valutare il loro corretto
inserimento dal punto di vista ambientale.

ART. 61 — DISTANZE E ALTEZZE

Per le distanze e le altezze si applicano le pmenor delle N.T.A del Piano delle Regole del
vigente P.G.T.

ART. 62 — EDIFICAZIONE SUL CONFINE
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Per le eventuali edificazioni sul confine si appliguanto previsto dalle N.T.A del Piano delle
Regole del vigente P.G.T

ART. 63 — LOCALI SEMINTERRATI E SOTTERRANEI

Il recupero e l'utilizzo ai fini abitativi, terzigro commerciali dei vani e dei locali seminterrati
consentito esclusivamente alle condizioni previd#ta Legge Regionale Lombardia n. 7/2017 e
successive modifiche ed integrazioni.

ART. 64 — SCALE

1.

Le scale di uso comune sono disciplinate, quantarghezza, dimensioni e chiusure, dalla
normativa nazionale e regionale vigente in matdribarriere architettoniche e di prevenzione
incendi. Deve in ogni caso essere garantita leettarfruibilita e la possibilita del trasporto di
soccorso delle persone. Le rampe delle scale possare massimo 12 alzate consecutive negli
interventi di nuova costruzione e 14 alzate conseeunegli interventi sul patrimonio edilizio
esistente.

. All'interno delle singole unita immobiliari € comgia la realizzazione di scale a chiocciola o di

altra tipologia che garantiscano comunque idonestteaistiche di sicurezza e fruibilita. Quando
tali scale sono I'unico accesso agli altri piani’deita immobiliare con presenza di locali agibili
dovranno avere una larghezza della rampa di mimimao80.

. Le scale che collegano piu di due piani, comprdspiano terra, devono essere aerate e

illuminate direttamente dall'esterno mediante fireesdi superficie non inferiore a 0,80 mq
presenti in ogni piano servito o per mezzo di lneeo con apertura pari almeno a 0,30 mq per
ogni piano servito. Gli infissi devono essere adiemte apribili e pulibili. Nei vani scala é fatto
assoluto divieto di realizzare I'apertura di fimegpber 'aerazione dei locali contigui.

. Sono escluse dalla regolamentazione del preseragnafo le scale di sicurezza, per le quali si

applicano norme specifiche.

. Nel caso di installazione di ascensori nei vanilss@muni degli edifici esistenti privi di

impianti di sollevamento, & consentita la riduziol®#a larghezza della rampa ad un minimo di
cm. 85.

. Tra la rampa della scala a scendere e gli ingnessilocali che danno sul pianerottolo di

distribuzione dovra esserci una distanza minima.dd,50 calcolata sulla linea di sviluppo della
rampa. Tra la rampa della scala a scendere egykssi prospicienti dovra esserci una distanza
minima di m. 1,50.

ART. 65 - LOCALI SOTTOTETTO NON AGIBILI

1.

| locali sottotetto privi dei requisiti di agibiéit possono essere dotati degli impianti elettrico,
idrico e di riscaldamento ed adibiti ad attivitasérvizio quali stenditoi, guardaroba, archivi. Se
direttamente collegati a spazi di abitazione degee garantita la continuita microclimatica.

. Nei nuovi progetti I'altezza media ponderale deialo sottotetto non agibili, calcolata dividendo

il volume della parte di sottotetto la cui altezgeri m. 1,50 per la superficie relativa, dovra
risultare inferiore a m. 2,40. Nel caso gli intragiodei solai di copertura dei locali sottotetto
siano caratterizzati dalla presenza di travi e efiayvle altezze potranno essere calcolate
dallintradosso dei travetti unicamente se l'ints@ tra questi € inferiore a cm. 50. Ai fini del
calcolo delle altezze non vengono considerate osoffittature e isolamenti posti sotto
l'intradosso della soletta. Le superfici di verttiene ed aerazione dovranno essere inferiori a
1/15 della superficie del locale.

. I locali sottotetto degli edifici residenziali sesdinati a ripostiglio e depositi non possono esser

dotati di climatizzazione estiva ed invernale ealevessere adeguatamente separati dai locali
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climatizzati.

ART. 66 — ASCENSORI

In tutti gli immobili con piu di tre livelli fuoriterra, € obbligatoria I'installazione di un ascerso

per ogni scala principale raggiungibile mediantapa prive di gradini, ai sensi dell'art. 1, comma

3, lettera b), della legga n, 13/1989.

Gli ascensori da realizzare a servizio degli edd@vono essere collocati all'interno degli stessi,

rispetto delle disposizioni in materia di sicurgzzaevenzione incendi, infortuni e barriere

architettoniche.

Nel caso di comprovata impossibilita tecnica dilizgare ascensori all'interno, impossibilita da

documentare a cura del progettista con appos@aiogle, essi potranno essere collocati all’esterno

degli edifici esistenti, coerentemente con le ¢arstiche architettoniche dell’edificio servitonel

rispetto del contesto circostante.

Linstallazione di nuovi ascensori esterni sardagmista al parere della competente Commissione

Edilizia, laddove costituita, che valutera la cangr delle soluzioni compositive in relazione al

contesto.

La realizzazione, in conformita con la normativgerite in materia di abolizione delle barriere

architettoniche, di ascensori (interni o esternikedifici legittimati antecedentemente alla data di

entrata in vigore della L.R. n.13/1989, considematae opera di adeguamento impiantistico e

tecnologico. Pertanto, gli ascensori di cui al prds comma non verranno considerati nel conteggio

degli indici di edificabilita. A questi stessi asseri non si applicheranno le norme contenute nel

Titolo | del presente Capo, ferme restando le nasulle distanze minime tra le costruzioni previste

nel Codice Civile.

Agli ascensori, anche esterni, da realizzare ificedegittimati dopo la data di entrata in vigore

della L.R. 13/1989, non si applicano le norme sditg#anze previste nel Titolo | del presente Capo

soltanto qualora ricorrano contemporaneamente gaestondizioni:

a) siano realizzati in conformita con la normatiigente in materia di abolizione delle barriere
architettoniche;

b) siano garantiti, per I'edificio servito e pardii fronteggianti, i parametri minimi di areazmed
illuminazione previsti dal regolamento locale deing;

c) siano rispettate le distanze minime tra lercagbni previste dal Codice Civile.

ART. 67 — VOLUMI TECNICI

1.1 volumi tecnici emergenti dalla copertura possoessere realizzati esclusivamente per
documentate esigenze tecnologiche, funzionali si@direzza, non diversamente risolvibili e
devono avere dimensioni strettamente proporzioaHlingombro delle apparecchiature da
alloggiare o della scala di accesso alla copertura.

2. Nel caso di installazione di apparati tecnici irpedura, gli stessi non dovranno essere visibili
dalle pubbliche vie oppure essere celati alla \astehe con verde pensile e colorati in armonia
con il colore della copertura o con superfici sdffeitenti e colore grigio-azzurro che vadano a
confondersi con il colore del cielo.

ART. 68 — CANNE FUMARIE E DI ESALAZIONE

1. Gli apparecchi di produzione del calore mediant@lmastione in qualunque modo alimentati, e
dell'acqua calda, alimentati a gas, devono ess#legati alle canne fumarie.

2. Gli odori e i vapori devono essere allontanati convezione naturale o meccanica, mediante
l'utilizzo di canne di esalazione, mentre i fumivdao essere allontanati con convezione
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naturale, sempre con I'utilizzo di canne di esaaeio, in caso di impossibilita tecnica, mediante
I'assunzione di idonei filtri omologati, intercanalbili e testati previa autorizzazione dell’'ATS.

. Le canne di esalazione e le canne fumarie devorseresdistinte e opportunamente

contrassegnate. Le canne di esalazione devonceessscherate e posizionate nel filo interno
della facciata dell’edificio, preferibilmente lunde facciate prospicienti lo spazio privato. Per
ulteriori prescrizioni tecniche si fa riferimenttbart. 111.

. Solo per gli edifici esistenti, in presenza di doemtata impossibilitd tecnica, sara possibile

adottare soluzioni tecniche diverse da quanto pteviel Regolamento Locale di Igiene RLI in
merito alle canne di esalazione, purché tali sohizpermettano il raggiungimento dello stesso
fine della norma derogata e siano conformi allamadiva nazionale e/o comunitaria di
riferimento.

ART. 69 — PREVENZIONE DEI RISCHI DI CADUTA DALL'ALT O

1.

Le disposizioni del presente articolo si applicalle nuove costruzioni di qualsiasi destinazione
d’'uso (residenziale, commerciale, industriale, @gd, ecc.), nonché agli interventi sugli edifici
esistenti che comportino il rifacimento di tuttaparte della copertura, con esclusione degli
interventi oggetto di attivita edilizia libera diicall'articolo 33 del presente Regolamento.

. Lintera opera deve essere progettata ed eseguiteodo che le successive azioni di verifica e

manutenzione possano avvenire in condizioni dirsgza. A tal fine dovranno essere osservate
le disposizioni dei commi seguenti.

. L'accesso alle coperture deve essere assicurateantecduna o piu aperture aventi le seguenti

dimensioni minime:

a) aperture verticali: larghezzam. 0,70, altezzaz m. 1,20. In presenza di vincoli costruttivi
non eliminabili saranno prese in considerazioneedsioni diverse, ma che devono garantire
un agevole passaggio delle persone e dei materiali;

b) aperture orizzontali o inclinate: superficte0,50 mqg e lato minimg m. 0,70; se a sezione
circolare il diametro deve esseren. 0,80;

c) le aperture orizzontali di accesso al sottotetimde avere una superficie0.50 mq.

. L'accesso da aperture orizzontali o inclinate nemedcomportare la rimozione dell’anta ed il

sistema di connessione dell’anta deve essere &alenpedirne il distacco accidentale. L'anta
dovra essere provvista di un meccanismo tale dareuiinvestimento del soggetto che la apre.

. L'accesso ai luoghi elevati deve poter avvenireondizioni di sicurezza; a tal fine gli edifici

devono essere muniti di idonei manufatti (es. scalasserelle, parapetti, dispositivi di
ancoraggio, ecc.) tali da consentire I'accessoasatlipertura e permettere gli interventi di
manutenzione e riparazione, in sicurezza.

. La presente disposizione non elimina I'obbligo destire idonee opere provvisionali (es.

ponteggi o simili) laddove si configurino lavori jportanti sulle facciate e sui tetti, nel rispetto
della normativa vigente.

. Laddove, nel caso di edifici esistenti, non eslatpossibilita di accesso alla copertura tramite

apertura dall'interno dell’edificio e non siano pisti manufatti fissi esterni (scale), dovra essere
prevista una modalita d’accesso che preveda aliattiezzatura piu idonea da utilizzare per
accedere alla copertura (es. ponteggio, trabatwikle aeree, piattaforme elevabili, ecc.).

. L'accesso ed il lavoro in sicurezza sulle copertdeve avvenire mediante dispositivi di

ancoraggio dotati delle seguenti caratteristiche:

- essere dislocati in modo da consentire di procedersicurezza su qualsiasi parte della
copertura;

- essere chiaramente identificabili per forma e aglor

- essere realizzati in modo da mantenere nel tempedessarie caratteristiche di resistenza e
solidita;

- nella zona di accesso alla copertura deve essata monea cartellonistica identificativa da
cui risultino l'obbligo delluso di imbracature dsicurezza e di funi di trattenuta,
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I'identificazione e la posizione dei dispositive$i a cui ancorarsi e le modalita di ancoraggio;
- il punto di accesso deve essere conformato in ntdadoonsentire I'ancoraggio al manufatto
fisso senza rischio di caduta;
- i dispositivi di ancoraggio devono possedere urgitj previsti dalle norme tecniche relative.
9. Lottemperanza del progetto alle prescrizioni demei precedenti dovra risultare da apposita
dichiarazione in sede di presentazione dell'istaneeente al titolo abilitativo prescritto e nella
relazione di collaudo.

10. All'atto della progettazione di edifici dotati dimgpie superfici finestrate (ad esempio facciate
continue) dovranno essere previste attrezzatuee figer eseguire in sicurezza le opere di
pulizia e manutenzione.

11. Il fascicolo del fabbricato deve contenere le iadioni circa la presenza e le modalita di uso e
manutenzione dei dispositivi di sicurezza indieafpunti precedenti.

12. Nell’affidamento dei lavori di manutenzione, vetdi 0 riparazione, il committente deve
informare I'appaltatore circa i dispositivi di srezza indicati ai punti precedenti esistenti nel
fabbricato. In particolare laddove non esista lasgulita di accesso alla copertura tramite
apertura all’interno dell’edificio e non esistanamafatti fissi per accedervi.

ART. 70 — SERVIZI INDISPENSABILI DEGLI EDIFICI

1. Gli edifici, per potersi considerare agibili, dewopoter fruire, in misura adeguata alla loro
destinazione, almeno dei seguenti servizi fondaatient
a) riscaldamento;
b) distribuzione dell'acqua potabile;
c) distribuzione dell’energia elettrica,
d) raccolta e smaltimento delle acque meteoriche le defjue nere, anche in conformita con il
successivo art. n. 109;
e) locali o spazi per la raccolta dei rifiuti solidibani.
2. Secondo le specifiche disposizioni di legge o djolamento, gli edifici oggetto di interventi
edilizi dovranno inoltre essere dotati:
a) di sistemi di trasporto verticale delle personeedledcose, secondo quanto previsto dalla
legislazione vigente in materia di abbattimentdede&rriere architettoniche;
b) di sistemi di protezione dagli incendi;
c¢) di impianto contro le scariche atmosferiche;
d) di impianti di estrazione meccanica dell’aria e/ea@hdizionamento.

ART. 71 — ALTEZZE MINIME DEI LOCALI

1. L'altezza media dei locali principali non deve essainore di m. 2,70.

2. L'altezza media dei locali accessori non deve essarore di m. 2,40.

3. L'altezza media dei locali di servizio non devesessninore di m. 2,40; ulteriormente riducibile
am. 2,10 per i corridoi ed i luoghi di passaggi@genere, compresi i ripostigli.

4. L'altezza minima non deve essere inferiore a m0,2¢li eventuali spazi di altezza inferiore ai
minimi devono, in relazione all'uso del locale, @&schiusi mediante opere murarie o arredi fissi
e ne potra essere consentito l'uso esclusivamei®e cripostiglio o guardaroba o,
compatibilmente con le esigenze tecniche relapee 'alloggiamento di impianti. Le norme dei
precedenti punti non si applicano agli intervenitirelcupero abitativo dei sottotetti e dei
seminterrati. Nell'ambito di interventi edilizi mon di recupero del patrimonio edilizio esistente
€ ammessa la conservazione di minori altezze mgtkein ogni caso non possono risultare
inferiori a m. 2,40 per i locali principali, fermguanto previsto in merito all'altezza minima di
m. 2,10 necessaria per tutte le tipologie di locali

5. Gli innalzamenti e i ribassamenti dovuti esclusieate ad esigenze strutturali od impiantistiche
non si computano ai fini del calcolo dell’altezzadva di un locale, purché la loro proiezione in
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pianta non occupi una superficie superiore ad &l3atale, fermo restando quanto previsto per
I'altezza minima.

ART. 72 — CONFORMAZIONE E SUPERFICIE DEGLI ALLOGGI E DELLE ALTRE
UNITA' IMMOBILIARI

1.

2.

Nel rispetto di quanto previsto all’art. 73 gliadigi possono avere pianta definita o pianta libera,
cioe senza delimitazioni fisse.

L'alloggio a pianta libera non puo avere una sugieritile inferiore a 28 mq. Tale superficie
minima é riferita a un singolo occupante.

. Nel caso di alloggi destinati fin dalla realizzamoa soggetti con disabilita motorie, la superficie

utile non potra essere inferiore a 45 mq e dovsaresaccessibile come da normativa di settore.
Questa esenzione deve essere sottoposta a traserigui registri pubblici; nel caso in cui
l'alloggio sia venduto o comunque dato in uso alemdamiliare senza componenti con
disabilita motoria, la somma non versata, per #ffetel presente articolo, dovra essere
corrisposta all’Amministrazione comunale.

. Le unita immobiliari destinate ed usi diversi dasidenziale non possono avere una superficie

utile inferiore a 20 mq fatto salvo il rispetto ldehormative di settore.

ART. 73 — SUPERFICIE MINIMA UTILE DEGLI AMBIENT]I

1.

La superficie minima utile dei locali di abitazionen deve risultare inferiore ai seguenti valori:

a) camere ad un posto letto: 9,00 mq;

b) camere a due posti letto: 14,00 mqg (alla formazdel&a superficie della camera da letto non
puo contribuire la superficie dell’eventuale cab@émmadio);

c) soggiorno: 14,00 mq;

d) soggiorno con spazio di cottura: 17,00 mq;

e) cucina: 8,00 mq;

f) locale studio: 7,00 mq;

g) uno o piu locali bagno di dimensione adatta ad taspicomplessivamente la dotazione
minima di apparecchi sanitari, fatte salve le vehig per il calcolo della s.l.p. Tutti i locali
bagno dovranno avere lato minimo non inferiore2® In.

h) spazi accessori 8,00 mq.

. Gli alloggi devono essere dotati almeno di uno gpdezcottura e di uno o piu locali bagno che

ospitino la dotazione minima di apparecchi sanitegli rispetto di quanto indicato al comma
precedente. Negli immobili aventi destinazione dhae dalla residenza, quando non
regolamentati da specifiche norme al riguardoulgesficie dei servizi igienici non deve essere
inferiore a 2,00 mq e comungue adatta ad ospitadotazione minima di apparecchi sanitari
necessari (lavabo, water, eventuale doccia).

. Il volume minimo delle camere da letto non dovrsees inferiore a mc. 24 per le camere singole

ed a mc 38 per le camere doppie.

ART. 74 - CUCINE, SPAZI DI COTTURA, LOCALI BAGNO E SERVIZI IGIENICI

1.

Le cucine e gli spazi di cottura devono avere {gisati caratteristiche:

a) pavimenti in materiale impermeabile, liscio, lavals resistente;

b) pareti perimetrali in materiale impermeabile faonl.1,80;

c) soffitto di materiale traspirante;

d) cappa aspirante, sopra I'apparecchio di cottuta,aat assicurare la captazione e
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I'allontanamento di vapori, odori e fumi. Sono eaigtutti gli accorgimenti tecnici che non
prevedono I'allontanamento all’esterno di tali potid

e) parete ove sono ubicati il lavello ed il punto ditara rivestiti in materiale impermeabile,
liscio, lavabile e resistente realizzato anche ar&ei elementi di arredo.

2. Tutti i locali destinati a servizi igienici alla m®na quali bagni, docce, latrine, antilatrine, ecc
devono avere le seguenti caratteristiche:

a) pavimenti e pareti perimetrali sino ad un'altezza8) cm. di regola piastrellate, comunque
costituiti di materiale impermeabile-liscio, lavibie resistente; essere completamente
separati con pareti fisse da ogni altro localerenaecessi da corridoi e disimpegni e non
comunicare direttamente con altri locali adibipermanenza di persone; i locali per servizi
igienici che hanno accesso da altri locali di aiitae o di lavoro o da spazi d’uso pubblico
devono essere muniti di idoneo locale antibagnadiléine, antidoccia, disbrigo etc.).E
consentito I'accesso diretto al locale bagno dgadecamere da letto. Negli alloggi a pianta
fissa lI'accesso al servizio igienico, quando antdsse dotato di antibagno, non potra
avvenire dalla cucina;

b) dotazione minima di apparecchi sanitari:

- nel caso di abitazioni: costituita da lavabo, daco vasca, water e bidet, questi ultimi
realizzati anche in unico apparecchio;

- nel caso di unita immobiliari con altra destirag, sara previsto almeno un locale bagno
con wc e lavabo sospesi;

- qualora l'unita immobiliare venga destinata adattivita aperta al pubblico (es. pubblici
esercizi, attivita di servizio alla persona) doegntestualmente essere dotata di un locale
bagno per disabili con le caratteristiche di cip@ahto precedente.

ART. 75 — SOPPALCHI

1. Laltezza minima degli spazi sottostanti e sovnatstai soppalchi non deve essere minore di m.
2,10; la medesima altezza minima deve intercoriexel pavimento finito dei soppalchi e il
soffitto finito dei locali. Con tali caratteristiehla superficie dei soppalchi, esclusa la scala di
accesso, non deve essere superiore a un terzelti del locale soppalcato.

2. Qualora l'altezza come sopra definita, sia peraldepsottostante sia per la parte soprastante, sia
compresa tra 2,30 m. e 2,70 m., la superficie dppalco puo raggiungere 1/2 della superficie
del locale soppalcato.

3. Qualora l'altezza come sopra definita, sia peraldepsottostante sia per la parte soprastante, sia
pari o superiore a 2,70 m., la superficie del stqupaud raggiungere 3/4 della superficie del
locale a condizione che sia la parte sottostargdaiparte soprastante fruiscano di autonoma ed
idonea aeroilluminazione.

4. Ove sia consentito realizzare soppalchi, le pasprastanti devono avere il lato maggiore
completamente aperto sugli spazi sottostanti etalaligparapetto di altezza non inferiore a 1,10
m., in modo da garantire la continuita degli spa#tostanti e sovrastanti.

5. Salvo il caso previsto al precedente comma 3,0itigminazione deve essere verificata per la
somma delle superfici del locale soppalcato e dpbalco. Nelle strutture non destinate alla
residenza nel caso in cui la regolarita dell’aemagi non fosse verificata € ammessa, salvo
specifiche regolamentazioni, I'integrazione con i@mpo di trattamento dell’aria munito delle
caratteristiche previste dal vigente Regolamentzalend’lgiene.

6. Devono essere assicurati tutti i requisiti e lattaristiche di cui ai successivi commi.

7. In ogni caso, le solette del soppalco non devamddie o ridurre la funzionalita delle superfici
finestrate.

8. Esclusivamente nei locali esistenti alla data dizawhe del presente Regolamento e autorizzati
da idonea documentazione edilizia sono ammessiasessere computati nella s.l.p., soppalchi,
aventi profondita massima di cm. 250, di superfiudm superiore a 1/3 del locale/i sottostanti,
fermi i requisiti prima elencati.
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9.

10

11.

Al di fuori di quanto previsto al comma precedenten e consentita la realizzazione, non
computata in s.l.p., di piani e/o solette interreegla nell’esistente che nelle nuove costruzioni.

. E' ammessa la realizzazione di controsoffitti igpeabili, non computati in s.l.p., se non

accessibili mediante scala fissa, a condizioneatit@ano altezze interne inferiori a 180 cm.
nell'esistente e 80 cm. nelle nuove costruzionhe siano completamente chiusi, nel rispetto
comunque dei requisiti di cui al comma 8 qualotarissino locali principali.
L'aeroilluminazione degli spazi sottostanti e sqpaati i soppalchi, se destinati a locali di
abitazione, deve essere naturale diretta.

ART. 76 — QUALITA DELL'ARIA IN SPAZI CONFINATI

1.

La definizione del volume d'aria in ciascuno spazofinato deve essere valutata in relazione al
complesso degli aspetti geometrici, della morfadogii tale ambiente ed in relazione alle
effettive condizioni di permeabilita all'aria deiateriali impiegati nella realizzazione degli
elementi di confine. Fanno parte degli elementi icliienzano la qualita dell‘aria le eventuali
emissioni dei materiali impiegati nella costruziomde condizioni di effettivo utilizzo di tali
spazi.

. Le abitazioni devono essere progettate e realizpmateodo che le concentrazioni di sostanze

inquinanti e di vapore acqueo non possano cosituschio per il benessere e la salute delle
persone ovvero per la buona conservazione delle eogdegli elementi costituitivi delle
abitazioni medesime e che le condizioni di purezzh salubrita dell‘aria siano tecnicamente le
migliori possibili.

. Negli ambienti riservati all‘abitazione devono essenpediti I'immissione ed il riflusso dell‘aria

e degli inquinanti espulsi e, per quanto possildiediffusione di esalazioni e di sostanze
inquinanti dalle stesse prodotte. Si deve preveldgrkzzo di materiali naturali e finiture bio e/
ecocompatibili che richiedano un basso consummeligga ed un contenuto impatto ambientale
nel loro intero ciclo di vita.

. La costruzione dovra essere concepita e costmiitaddo da non compromettere l'igiene o la

salute degli occupanti o dei vicini e in particelam modo da non provocare:

a) sviluppo di gas tossici;

b) presenza nell'aria di particelle o di gas péoisio

c) emissione di radiazioni pericolose;

d) inquinamento o tossicita dell'acqua o del suolo;

e) difetti nell'eliminazione delle acque di scaridei fumi o dei rifiuti solidi o liquidi;
f) formazione di umidita su parti o pareti dell'ope

. Il requisito di cui al comma 1 si intende soddisfate vengono rispettate le prescrizioni tecniche

e procedurali previste dalle norme vigenti sull'dsspecifici materiali da costruzione.

ART. 77 — VENTILAZIONE NATURALE

1.

L'utilizzo della ventilazione naturale deve essewasiderato elemento fondamentale in relazione
all'ottenimento di idonee condizioni di qualita kiaiia.

. Le modalita con cui perseguire tale obiettivo digamo dal tipo e dal numero di ricambi attuabili

in relazione alle differenti tipologie di apertutagli infissi.

. Negli interventi di nuova edificazione & necessarevedere riscontro d’aria.
. Negli edifici di nuova costruzione tutti i locali dbitazione permanente (ad esclusione quindi di

corridoi e disimpegni) devono usufruire di aeraeioraturale diretta. Le finestre di detti locali
devono prospettare direttamente su spazi liberi uo certili nel rispetto dei rapporti
aeroilluminanti richiesti dal Regolamento LocalégéEne.

. Le condizioni di ventilazione naturale si ritengosaddisfatte, per gli edifici esistenti, quando

vengono assicurate aerazione diretta per ogni abitativa e aerazione indiretta per gli spazi di
servizio come definiti dal Regolamento Locale ciog.

38



. Laerazione diretta deve essere garantita mediagerture permanenti verso ['esterno,

adeguatamente ubicate e dimensionate, in relazinclee alla eventuale presenza di apparecchi
a flamma libera.

. Per la verifica e il calcolo della ventilazione uratie vengono convenzionalmente considerate le

parti apribili dei serramenti al lordo dei telaor$® escluse dal calcolo le porte di accesso alle
unita immobiliari, se non a diretto contatto cogsterno dell’'edificio e dotate di opportune parti
apribili, ad eccezione dei locali adibiti ad attivcommerciali aperte al pubblico.

. Nel caso di serramenti con tipo di apertura divelaauella a battente, ad esempio vasistas con

ante scorrevoli, e che comunque non permettoncertapa dell'intero vano finestra, sara
considerata la superficie effettivamente utileaatazione del locale.

. Il servizio igienico, se aeroilluminato naturalmendleve essere fornito di finestra con superficie

apribile non inferiore a mq. 0.50.

ART. 78 — VENTILAZIONE MECCANICA CONTROLLATA

1.

In assenza della possibilita di ricorrere alla lantone naturale, nei corridoi e nei disimpegni,
che abbiano lunghezza superiore a m. 10 o superfan inferiore a mq. 20, indipendentemente
dalla presenza d’interruzioni deve essere assgunatn adeguata ventilazione forzata che
assicuri il ricambio e la presenza dell’aria, canricambio d'aria medio giornaliero pari a 0,3
vol/h per il residenziale. Per le destinazioni d'ukverse da quella residenziale, in ottemperanza
al D.P.R. 59/09, che ha sancito I'obbligo di agpkcle UNI TS 11300, i valori dei ricambi d’aria
dovranno essere ricavati dalla normativa tecnica 10839.

. Gli spazi di servizio, quali spazi di cottura, bagravanderia, spogliatoio, ove sia prevista

permanenza anche saltuaria di persone, devoneess®iti da idonea canna di ventilazione atta
ad assicurare il ricambio d’aria necessario inzielze all'uso cui lo spazio e destinato. Nei
nuovi interventi e richiesto un impianto ad esparisi continua.

. Nei servizi igienici ciechi I'aspirazione forzateeve assicurare un coefficiente di ricambio

minimo di 6 volumi/ora se in espulsione continugyeyo di 12 volumi/ora se in aspirazione
forzata intermittente, con comando automatico adtgnente temporizzato, per assicurare
almeno 3 ricambi per ogni utilizzazione dell’'amhgn

. La progettazione e le verifiche di funzionamentagldémpianti di cui al presente articolo

dovranno essere integrate nellambito del proces®rtificazione energetica secondo i criteri
emanati da Regione Lombardia.

ART. 79 — SALE DA GIOCO E INSTALLAZIONE DI APPARECC HI PER IL GIOCO
D'AZZARDO LECITO - SALE SCOMMESSE

1. In attuazione della L.R. n. 8 del 21/10/2013, pstelare determinate categorie di soggetti

maggiormente vulnerabili e per prevenire fenomemigibco d'azzardo patologico, € vietata
I'apertura di sale pubbliche da gioco e la nuoviéocazione di apparecchi per il gioco d'azzardo
lecito in locali che si trovino a una distanza mdee a cinquecento metri da istituti scolastici di
ogni ordine e grado, luoghi di culto, impianti sjpagr strutture residenziali o semiresidenziali
operanti in ambito sanitario 0 sociosanitario, tstme ricettive per categorie protette, luoghi di
aggregazione giovanile e oratori.

. Tale distanza e calcolata considerando la soluzmterestrittiva tra quella che prevede un

raggio di 500 metri dal baricentro del luogo seisjbovvero un raggio di 500 metri
dall'ingresso considerato come principale.

. I locali destinati alle sale giochi devono avereesso al piano terreno, direttamente prospicienti

la strada, ad eccezione di quelli all'interno dnttecommerciali di grande e media struttura di
vendita con connaturata attivita di concorsi proicgdotterie e giochi: per queste ultime attivita
dovra essere predisposto e reso evidente apposifolamento a tutela dei minori e a
prevenzione di situazioni patologiche.
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. In nessun caso é consentita l'installazione deglasecchi da gioco all'esterno dei locali o fuori

dalle aree destinate all'attivita di sala giochi.

. E fatto divieto di utilizzo, per quanto riguardinegna o comungue per l'identificazione della

sala giochi, del termine di “Casin0” o di altre id&fioni che possano richiamare il gioco
d’azzardo o costituiscano incitamento al gioco ouwesaltazione della sua pratica.

. Lapertura delle sale scommesse di cui all'art. &8 T.U.L.P.S. & parimenti soggetta alle

disposizioni e modalita previste dal presente aldiper le sale gioco.

ART. 80 - PREVENZIONE E PROTEZIONE DALLINQUINAMENT O DA GAS RADON

1.

Gli interventi di nuova costruzione, nonché glieimenti relativi al patrimonio edilizio esistente
riferiti all'intero edificio destinati in qualsiasmodo alla permanenza di persone, devono
assicurare criteri e sistemi di progettazione draamne tali da eliminare o mitigare a livelli di
sicurezza, I'esposizione della popolazione al gdsm.

. I livelli di sicurezza per I'esposizione al gas eadsono quelli stabiliti dalle linee guida di cli a

Decreto del Direttore Generale della Sanita debigi@he Lombardia del 21 dicembre 2011, n.
12678, ed eventuali successive modifiche ed ingggna Ai fini della riduzione degli effetti
dell’emissione del radon si deve inoltre fare rifegnto alle linee guida per la prevenzione delle
esposizioni al gas radon negli ambienti indoorudiat Decreto 12678 del 21/12/2001; in tutti gli
edifici di nuova costruzione deve essere garanfita ventilazione costante su ogni lato del
fabbricato; in particolare nei locali interrati ensinterrati si devono adottare accorgimenti per
impedire I'eventuale passaggio del gas agli ambmsoprastanti dello stesso edificio (vespaio
areato, aerazione naturale del locale, pellicoézigfi, ecc.), in modo che la concentrazione del
suddetto gas risulti inferiore ai limiti consigliatlalle raccomandazioni europee, recepiti e
individuati attraverso il monitoraggio effettuataltEnte preposto (ARPA).

Capo Il — Disciplina degli spazi aperti, pubblici odi uso pubblico

ART. 81 - DECORO DEGLI SPAZI PUBBLICI O AD USO PUBBLICO

1.

Le strade, le piazze, il suolo pubblico o assogiietad uso pubblico devono essere trattati in
superficie in modo da facilitare le condizioni dedmnalizzazione e accessibilita utilizzando
materiali e modalita costruttive nel rispetto dehiesto urbano che consentano facili operazioni
di ispezionabilita e ripristinabilita, nel casorgigpresenti sottoservizi impiantistici.

. Le strade, le piazze, il suolo pubblico o assoggetd uso pubblico laddove non diversamente

specificato devono essere trattati in superficia tatilizzo di materiali tradizionali e con
particolare attenzione alla valorizzazione deghedis paesistici, paesaggistici e materici di dui a
P.T.R.A. della Franciacorta.

. Nei progetti che riguardano la ripavimentazionsphzi pubblici si dovranno utilizzare materiali

compatibili con il singolo contesto architettonigwivilegiando obiettivi di riordino gerarchico
dei diversi fruitori quali pedoni, biciclette, amobilisti, trasporto pubblico, trasporto merci,
evitando il piu possibile 'uso di asfalto.

. Le superfici di calpestio devono essere sagomatenado da favorire il deflusso e |l

convogliamento delle acque meteoriche al fine dae¥ possibili ristagni.

. E’ vietata la formazione di nuovi frontespizi cieéchsibili da spazi pubblici 0 assoggettabili

all'uso pubblico; in caso di preesistenza deglssitsul confine di proprieta puo essere imposta
la sistemazione in modo conveniente e la rimozidheggetti, depositi, materiali, insegne e
guant’altro possa deturpare I'ambiente o costityregiudizio per la pubblica incolumita.

ART. 82 — PASSAGGI PEDONALI
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1.

Le strade di nuova formazione e, laddove pdssifuelle esistenti dovranno essere munite di
marciapiedi e/o passaggi pedonali pubblici o daggsttare a servitu di passaggio pubblico,
realizzati in conformita con i disposti della Lg@nnaio 1989, n.13, e successive modificazioni
ed integrazioni e della L.R. 20 febbraio 1989, niterenti I'eliminazione delle barriere
architettoniche.

. Non sono ammesse fessure in griglie ed altriufst con larghezza o diametro superiore a m.

1,20; i grigliati ad elementi paralleli devono camque essere posti con gli elementi ortogonali al
senso di marcia. Di norma non devono essere wtlimanufatti tipo “green-block” e similari su
percorsi di forte passaggio in quanto possono toagtibarriera architettonica a chi deambula
con l'ausilio di bastoni o stampelle.

. Nelle zone a prevalente destinazione residenzidévono essere individuati passaggi

preferenziali per I'accesso a spazi o edifici puddon attraversamenti della viabilita stradale
realizzati alle quote del marciapiede e raccorctatirampe al piano stradale.

ART. 83 — MARCIAPIEDI E GALLERIE

1.

2.

L'Amministrazione comunale provvede a sistemararciapiedi posti in fregio a spazi pubblici
comunali con particolare attenzione alla fruibibtié parte di tutti i cittadini.

| proprietari devono sostenere la spesa di psistemazione e relativa pavimentazione dei
marciapiedi fronteggianti le rispettive propriet@& saso di manomissione degli stessi per lavori
edilizi eseguiti all'interno delle singole propidet

. Nelle zone storiche e nelle zone sottopostenaolo di tutela, i materiali e le forme della

pavimentazione devono essere scelti nel rispettocaettere dei luoghi e/o ad indicazione
dellAmministrazione comunale.

. A cura e spese dei proprietari possono esseredisposti, previa approvazione

dellAmministrazione comunale, progetti che, in ama con il contesto urbano circostante,
siano finalizzati alla valorizzazione dei marciapi@ degli spazi antistanti gli edifici stessi
favorendo 'uso pubblico.

Nel caso di immobili interni che usufruiscono derciapiede fronteggiante altri edifici, le spese
per la realizzazione dei progetti di cui al puntedo a carico di tutti i proprietari in quote
proporzionali.

. Per l'accesso alle attrezzature ricettive, ative e a quelle che comunque prevedono l'afflusso

di pubblico, € ammessa l'installazione di pensikngassaggi coperti, anche tramite occupazione
di suolo pubblico.

ART. 84 — PERCORSI CICLABILI

1.

Le piste ciclabili devono avere la larghezza minpaa a m. 1,50, riducibile a m. 1,25 in caso di
due piste contigue; le predette misure sono comsprendelle strisce di delimitazione. La
larghezza e eccezionalmente riducibile fino a B0 Jper una limitata lunghezza dell'itinerario
ciclabile a condizione che:

a) tale circostanza sia opportunamente segnalata;

b) vi sia oggettiva impossibilita di realizzarepliata con le larghezze ordinarie;

€) vengano adottati particolari accorgimenti peiagtre la sicurezza d’'uso.

. Le piste devono essere ben delimitate e, ove plessflsicamente separate dalla carreggiata

stradale, con installazione di elementi separatontinui, di adeguata stabilita e con larghezza
non inferiore a m. 0,50. La pavimentazione devamine aderenza, visibilita e scorrevolezza.

. Per ogni altra caratteristica trova applicazidriRegolamento recante norme per la definizione

delle caratteristiche tecniche delle piste ciclalsipprovato con Decreto Ministeriale 30
novembre 1999, n. 557.
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ART. 85 — SPAZI PORTICATI

~N O

. La realizzazione di spazi porticati ad uso pubblieve attenersi alle tipologie di finitura e di

materiali, compatibili con il contesto.

. Non deve essere alterata la continuita delle eordtoriche, incentivando la continuita dei

percorsi coperti ed evitando eventuali interruzidaiparte di edificazioni prive di spazi porticati.

. La costruzione dei portici destinati al pubblicartsito e fronteggianti vie o spazi pubblici o di

uso pubblico e inseriti in edifici di nuova costiuze 0 oggetto di ristrutturazione, deve essere
relazionata alle caratteristiche della strada Bé#ofigionomia dell’ambiente circostante.

. Il portico o la galleria devono essere architettamente dimensionati in rapporto alle altre parti

dell’edificio, coordinandosi con i portici o le dglie contigue o vicine.

. Le dimensioni minime di larghezza ed altezza devassicurare un’effettiva fruibilita di tali

spazi, garantendo le condizioni di sicurezza essib#ita.

. | porticati aperti al pubblico transito devono esséuminati da fonti di luce artificiali.
. Per le aree porticate aperte al pubblico passaggsgede di rilascio dei titoli abilitativi possono

essere prescritti gli impieghi di specifici matéra specifiche coloriture per le pavimentazioni,
le zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiature.

ART. 86 — INSEGNE E MEZZI PUBBLICITARI

1.

Manifesti, cartelli pubblicitari ed altre affissiomurali, da considerarsi parte integrante del
disegno della citta, e non sovrastrutture ininflusal carattere dei luoghi, sono disciplinati da
apposito Regolamento contenente i criteri perdéizeazione del Piano Generale degli Impianti.

. Linstallazione d’insegne e mezzi pubblicitari meliree adiacenti alla viabilita non dovra essere

in contrasto con i disposti del Codice della Straddel relativo Regolamento di esecuzione e
attuazione, della Legge Regionale 17/2000, dellggeel75/92 in materia di pubblicita per le
attivita sanitarie autorizzate nonché di eventultériori norme e disposizioni di legge nazionali
e regionali eventualmente sopravvenute.

. Il Comune pu0 autorizzare, sentita la Commissiatibze, l'installazione di mezzi pubblicitari

temporanei, nell'ambito di interventi di riqualdizione di facciate degradate.

. L'installazione di insegne e mezzi pubblicitari ndiovra inoltre costituire in alcun modo

ostacolo alla normale deambulazione né, in alcudanbarriera architettonica o pregiudizio alla
sicurezza stradale.

ART. 87 — CHIOSCHI, EDICOLE, PLATEATICI

Chioschi, edicole e plateatici situati su spazilpgbe ad uso pubblico, anche se di tipo precario
provvisorio, devono corrispondere a criteri di decarbano e di armonizzazione con I'ambiente
circostante e non devono rappresentare ostac@aiatiolazione, fatte salve le norme del Codice
della Strada e relativo Regolamento di esecuziatieaduazione.

ART. 88 - NUOVI PASSI CARRABILI

1.

Contestualmente alla presentazione delle istaremmatazioni e comunicazioni per interventi
edilizi, laddove sia stato concesso il passo cadesabccorre richiedere la relativa apertura nella
cordonatura del marciapiede, con esecuzione derilavspese e a cura dell'edificante e sotto il
controllo dell’Ufficio comunale competente che p@otfarsi rilasciare idonea cauzione da
restituire a seguito della verifica di corretta@sgone dei lavori. L'apertura nella cordonatura
del marciapiede deve essere effettuata nei segeesiti
a) ove la larghezza del passo carrabile non sia orer@ m. 4,50 e non sia superiore a m. 6,50
(la larghezza pu0 essere maggiore solo per comggomacessita nel caso di attivita
produttive);
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b) ove la distanza da un altro passo carrabile nom&aore a m. 2 ed inoltre la distanza dello
stesso e del relativo varco veicolare dal confingraprieta non sia inferiore a m. 1.

2. Per la realizzazione dei passi carrai non e pdssibdificare il marciapiede se non per la parte
relativa alla cordonatura. Eventuali richieste disgo carraio da parte di attivita situate
direttamente sul fronte strada, qualora necessdoetanno comportare 'adeguamento delle
guote interne dei propri locali senza interferiendo spazio del marciapiede neanche con
pedane mobili. In caso cio non risulti tecnicamegrassibile, non potra essere concesso il passo
carraio.

ART. 89 — AUTORIMESSE O POSTI AUTO PRIVATI

1. Le autorimesse o posti auto privati devono esseafizeati nel rispetto di tutte le norme di
sicurezza, di prevenzione incendi di cui al D.Ml Hidebbraio 1986 ed igieniche dettate dalla
vigente normativa in materia. Le griglie di areawmodei corselli e/o degli spazi di manovra
devono distare dalle finestre o aperture almend,80. Ove non diversamente definito dal P.G.T.
le autorimesse destinate ad un solo veicolo dewawawe superficie netta minima di mq 18,
esclusi gli spazi di manovra. Le rampe di accedigcaatorimesse non possono avere pendenze
superiori al 20% e immissione diretta sulla carraggin strade ad alto traffico veicolare.

2. In caso di dimostrata impossibilita al rispettolagbredetta pendenza (=20%), potra essere
concesso, per autorimesse aventi capacita di pardanmon superiore a 9 autoveicoli, di
derogare fino ad un massimo del 25%.

3. La realizzazione delle autorimesse interrate nove destacolare il deflusso di corsi d’acqua
esistenti e della fognatura comunale, né pregiudilzlinee di erogazione di servizi di interesse
pubblico (acqua, energia elettrica, metano, tel@oné alterare I'equilibro idrogeologico del
sottosuolo.

4. Quando la conformazione strutturale dell’organisedlizio o le dimensioni dell'area di
pertinenza non consentano la formazione al promtierno di spazi di manovra adeguati, &
ammessa la realizzazione di accessi ai parcheguiter sistemi automatizzati di elevazione e
movimentazione meccanizzata o con rampe regolabmpianto semaforico. In tal caso devono
comunque essere realizzati spazi di attesa degdiveigoli, al di fuori della sede stradale
dimensionati in modo tale da non creare ostacollussi veicolari sulle carreggiate.

5. Per il conseguimento del titolo abilitativo edibzrelativo alla realizzazione di edifici ad uso
diverso da quello residenziale con superficie latdpavimento superiore a 500 metri quadrati e
per i relativi interventi di ristrutturazione edik di primo livello di cui all’allegato 1, punto
1.4.1 del Decreto del Ministero dello sviluppo emanico 26 giugno 2015, nonché di edifici
residenziali di nuova costruzione con almeno lQaumbitative e dei relativi interventi di
ristrutturazione edilizia di primo livello di cuillallegato 1, punto 1.4.1 del Decreto del
Ministero dello sviluppo economico 26 giugno 201&, obbligatoria linstallazione di
infrastrutture elettriche per la ricarica dei vdiciddonee a permettere la connessione di una
vettura da ciascuno spazio a parcheggio copertmjpesto e da ciascun box per auto, siano essi
pertinenziali o no, e relativamente ai soli edifiesidenziali di nuova costruzione con almeno 10
unita abitative per un numero di spazi a parcheggimx auto non inferiore al 20% di quelli
totali.

ART. 90 — SPAZI DI SOSTA E DEPOSITI PER BICICLETTE

1. Gli edifici multipiano con destinazione d'uso remmdiale di nuova costruzione o oggetto di
intervento di sostituzione edilizia nonché di usturazione globale composti da piu di 8 unita
immobiliari devono essere dotati di spazi comunieatzati per il deposito di biciclette. Tali
locali, che dovranno essere preferibilmente paatprani interrati, dovranno avere le dimensioni
minime di mg. 16, ai quali vanno aggiunti altri mig5 per ogni unita immobiliare in piu, oltre
alle prime 8.
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2. Gli edifici con destinazione d’'uso commerciale, qutiiva e terziaria di huova costruzione o
oggetto di intervento di sostituzione edilizia nbécdi ristrutturazione globale dovranno
prevedere spazi comuni attrezzati per il depositbidclette nella misura minima di 1 posto
bici/300 mq. di superficie lorda di pavimento.

3. Nei cortili di edifici di nuova costruzione o oggedi intervento di sostituzione edilizia nonché
di ristrutturazione globale devono essere individspazi comuni attrezzati per il parcheggio
delle biciclette di chi abita o lavora negli ediftta esso accessibili nella misura maggiore tra
almeno un posto bici ogni unita immobiliare e urstpobici ogni 100 mqg. di s.l.p. Nel caso di
edifici produlttivi tale indice e ridotto a un podiizi ogni 300 mq. di s.l.p.

4. | manufatti di cui ai commi precedenti sono congatiecome volumi tecnici non computabili in
termini urbanistici (volume, superficie lorda diMraento e superficie coperta) e devono inserirsi
armonicamente nel contesto. Potranno essere ratlenache in deroga alle disposizioni sulle
distanze dai confini, nonché per quanto attierdidtanze dei manufatti dalle strade.

ART. 91 — DEPOSITI PER RIFIUTI DIFFERENZIATI

Per tutte le nuove costruzioni dovra essere indatid un’area di proprieta privata di deposito

temporaneo dei contenitori per la consegna deitridil sistema di raccolta da parte degli operatori

in prossimita dell’ingresso adiacente al marciapisttada, tale da non arrecare ingombro alla
pubblica circolazione stradale e pedonale.

ART. 92 - AUTORIMESSE PUBBLICHE O D'USO PUBBLICO

1. Le autorimesse o0 posti auto privati devono esseaéizeati nel rispetto di tutte le norme di
sicurezza, di prevenzione incendi di cui al D.Ml Hidebbraio 1986 ed igieniche dettate dalla
vigente normativa in materia.

2. Ai fini del presente regolamento per autorimesdabpohe o d’'uso pubblico si intendono tutti i
ricoveri per autoveicoli al chiuso, interrati o neeraperti al pubblico, che vengano utilizzati,
anche parzialmente, a rotazione su base orari@roaliera. Di norma, qualora queste ultime
vengano realizzate al di sotto o in prossimita rdieaverdi, o al di sotto di strade o piazze
pubbliche, le relative bocche di areazione devoewirvrealizzate in modo tale da non recare
molestia o danno e sfociare almeno m. 3,00 al g¢hresalel piano di calpestio dell’area
soprastante, qualora non esistano edifici circdistarun raggio di m. 10,00. In ogni altro caso,
le bocche di areazione delle autorimesse in esdeveno sfociare al di sopra del colmo del tetto
piu alto degli edifici circostanti.

3. Per il conseguimento del titolo abilitativo edibzirelativo alla realizzazione o alla
ristrutturazione di autorimesse pubbliche o di psbblico &€ obbligatoria l'installazione di un
congruo numero di infrastrutture elettriche perritarica dei veicoli idonee a permettere la
connessione degli autoveicoli utilizzanti gli spaparcheggio all'interno delle stesse.

4. In tali autorimesse deve essere realizzato almen@aneo servizio igienico per il personale
addetto. Le autorimesse pubbliche dovranno essesegnalate da apposita segnaletica.

ART. 93 — ATTRIBUZIONE DELLA NUMERAZIONE CIVICA

1. | numeri civici ed eventuali loro subalterni assaigalal Comune devono essere apposti a cura e
spese dei proprietari dei fabbricati, in corrispamzh degli accessi da aree pubbliche.

2. E’ fatto obbligo per il proprietario di ripristin@ril numero civico qualora esso sia stato
danneggiato o divenuto poco leggibile.

3. Qualora I'apposizione della numerazione civicaterima non venisse realizzata dal proprietario, vi
provvede il Comune addebitando a questi le spese.

ART. 94 - TOPONOMASTICA E SEGNALETICA
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E’ riservata al Comune di Ospitaletto la potestamplicare e mantenere, sulle pareti di manufatti
privati, prospicienti strade o altri spazi pubhlteirghe di toponomastica urbana, targhe direzional
o altri mezzi di segnaletica stradale, orologiidapommemorative, ecc.

I Comune definisce le modalita attuative con covrdnno essere apposti tali oggetti di pubblica
utilita, nonché le caratteristiche tecnologichdedabluzioni adottate. Le indicazioni relative alla
presenza di servizi devono essere conformate aglinddfiniti dal Comune.

Non e soggetto a provvedimenti abilitativi llizizo di pareti di manufatti privati, non prosoti
strade o altri spazi pubblici, per apporre targhastrine, tabelle, orologi, lapidi, ecc., purché i
manufatto non sia soggetto a vincolo ai sensi dsjjslazione vigente.

ART. 95 - TARGHE, OROLOGI E LAPIDI

1

L'apposizione di targhe, orologi e lapidi su parétifabbricati di proprieta privata che sono
prospicienti a strade ed a spazi pubblici, deveerespreventivamente autorizzata dall'Unita
organizzativa competente. Le caratteristiche dinfgrcolore e dimensioni, devono armonizzarsi
con quelle dell’edificio su cui sono posizionatajformandosi a quelle esistenti nella zona. Si fa
rinvio per la disciplina di dettaglio all'art. 128.

Gli amministratori di condominio devono affiggestabilmente, nei pressi dell'entrata dell'edificio
amministrato, una targa di piccole dimensioni, enshte i propri dati ed il recapito, affinché
possano essere contattati nei casi di emergenza.

Le targhe professionali devono avere dimensionisuperiori a m. 0,40 x m. 0,30. Nelle aree di
impianto storico, come definite dal vigente strutoearbanistico, devono essere realizzate con
materiali tradizionali: metallo, ottone, cristalimarmo o altro materiale lapideo e devono essere
preferibilmente inserite in apposite bacheche. heghte non devono prevedere forme di
illuminazione diretta o indiretta.

ART. 96 — DISCIPLINA D’USO DEL SOTTOSUOLO

1.

o o

L'uso degli spazi di sottosuolo deve essere cordoatta direttiva del Consiglio dei Ministri 3
marzo 1999 e deve essere complementare, o almemuatbile, con le destinazioni e le funzioni
delle corrispondenti aree di superficie.

. Luso del sottosuolo per finalita pubbliche o diteiresse pubblico riguarda i sottoservizi

impiantistici, i locali tecnici, la realizzazioné sbttopassaggi pedonali o veicolari, la realizaaei
di spazi pubblici con finalita commerciali, autoglaeggi interrati, reti di viabilita e reti di
trasporto.

. Gli spazi di uso pubblico nel sottosuolo devon@ess

a) ventilati anche a mezzo di prese d’aria o iaeedini adeguatamente protette;

b) illuminati artificialmente o naturalmente;

c) identificati nel soprassuolo con adeguata segjnal

d) conformi alla normativa vigente in materia dinmghazione barriere architettoniche, igiene e
sicurezza antincendio.

. I comune prescrive i criteri tecnici da osservaee la esecuzione di manufatti e definisce le linee

programmatiche per l'utilizzo del sottosuolo, aiigali si uniformano i soggetti privati e pubblici
interessati.
Il ripristino delle manomissioni di suolo pubblideve sempre essere effettuato a regola d’arte.

. Ai fini della economicita degli interventi di rigtino del suolo pubblico, in seguito alle

manomissioni necessarie per la realizzazione, Idifioa, il potenziamento e la manutenzione
delle reti tecnologiche, sono previsti nel sottdéswmnicoli integrati multifunzionali, di adeguate
dimensioni, aventi lo scopo di contenere tutteetedi sottoservizi programmate.

. Per quanto non contemplato nel presente articotonsinda all’applicazione delle previsioni del

Piano urbano generale dei servizi nel sottosudlb3S.S. allegato al Piano dei servizi del vigente
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P.GT.

ART. 97 — RETI DI SERVIZ| PUBBLICI

1.

2.

3.

Le reti dei servizi pubblici e di interesse pubblepstituiscono parte integrante del disegno urbano
e ad esso devono conformarsi.

| punti di accesso alle camerette di ispeziongjusini e qualsiasi altro manufatto da inserirdanel
pavimentazione, devono essere correlati al sugelisdi superficie.

Qualsiasi manufatto o altro elemento che compaogobinbro esterno non deve ostacolare le
condizioni di accessibilita e fruibilita degli spazibblico o di uso pubblico.

ART. 98 — VOLUMI TECNICI ED IMPIANTISTICI DEI SERVI  ZI PUBBLICI

1.

| volumi tecnici e gli elementi impiantistici deewvizi pubblici e di interesse pubblico (cabine
elettriche, stazioni di pompaggio, stazioni di dapoessione del gas, ecc.), da costruirsi fuori o
entro terra, devono risultare compatibili con leatizristiche del contesto in cui si collocano.

. Le cabine di trasformazione per l'alimentazioneladette di distribuzione all'utenza non sono

computate ai fini della verifica degli indici volwtrici e di copertura, purché rispettino le disw@anz
minime dai confini di proprieta e di zona, dalleage e dai fabbricati.

. In casi particolari le cabine di cui al comma 2qm® essere collocate all'interno delle fasce di

rispetto stradale, quando non vi siano ragioneatrnative fatto salvo quanto previsto dalla
Circolare del Ministero dei lavori pubblici n. 5986l 30 dicembre 1970.

. Al fine di non arrecare pregiudizio ai contestiam si collocano, le stazioni di pompaggio e di

decompressione del gas possono essere realizzdite ensottosuolo, prevedendo comunque le
necessarie aperture per consentirne la facile impez sempre nel rispetto delle relative norme
speciali.

ART. 99 — INTERCAPEDINI E GRIGLIE DI AERAZIONE

1.

w

Nella realizzazione di intercapedini con funziomisérvizio, poste fra i muri perimetrali delle
costruzioni e i muri di sostegno del terreno citante, necessarie per l'llluminazione indiretta, pe
I'aerazione e protezione dall’'umidita dei locali@mati, nonché per favorire 'accesso a condutture
e canalizzazioni in esse collocate, le griglie eintlazione devono essere correttamente inserite
nelle finiture della pavimentazione degli spazilplidd su cui si aprono.

. In corrispondenza dei profili esterni dei fabbrigabspicienti marciapiedi, strade e spazi pubblici

e nel sottosuolo pubblico, i proprietari frontigibssono, previa provvedimento sia di natura
urbanistica che amministrativa e tributaria, reae intercapedini di servizio o di isolamento
ispezionabili, dotate di cunetta e scarico peeflubso delle acque meteoriche e di quelle utitezza

per la pulizia.

. Le intercapedini devono essere protette da griljle®pertura praticabili e antisdrucciolevoli.
. La costruzione e i successivi interventi di manzit@me sono a totale carico dei proprietari.

Capo lll — Tutela degli spazi verdi e dellambiente

ART. 100 - AREE AVERDE

1.

La disciplina del verde comprende la formazione,ctaservazione, la valorizzazione e la
diffusione della vegetazione in genere, in quaattfi di qualificazione ambientale e puo essere

46



contenuta in apposito Regolamento comunale.

2. Le alberature devono essere posizionate a distdomee dai manufatti e dalle pavimentazioni al
fine di evitare interferenze derivanti dallo svihap dell'apparato radicale, dallo sviluppo
asimmetrico delle piante o dall’alterazione deltedaizioni di ventilazione e soleggiamento di
ambienti confinanti.

3. La superficie di terreno circostante la base del@te, rapportata al tipo di essenza arborea, deve
essere permeabile e non deve rappresentare ossdlaatorcolazione.

4. E’ vietata I'apposizione di cartelli, di ogni geresulle alberature, con esclusione dei cartadiini
monitoraggio e di targhette con indicazioni di ti@re storico o botanico.

5. La realizzazione di superfici a verde in sostitngi@i pavimentazioni deve essere perseguita ogni
gualvolta si renda necessario ridurre gli effettiridvio della radiazione solare, ai fini di un
miglioramento delle condizioni di temperatura ratia media ambientale, ferme restando le
condizioni di accessibilita e di fruibilita.

6. Il posizionamento delle alberature negli spazi ficbdeve essere valutato secondo la natura del
terreno, le condizioni ambientali, 'accessibilita,caratteristiche della specie ed il disegnoodell
spazio pubblico eventualmente preesistente.

7. Gli interventi di manutenzione dei parchi e deirdma privati esistenti, che presentano
caratteristiche storiche, architettoniche e amhledt rilievo, debbono tendere alla conservazione
e possibilmente al ripristino delle originarie atetiure vegetali.

8. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta privata e il sedime stradale solo quando
'aggetto dei rami sia a quota superiore a m. dAigietto al piano di quest’ultimo.

9. E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, siepiatira vegetazione adiacente alla via pubblicawsdi
pubblico, di eseguire i tagli necessari affinché n@enga intralciata la viabilita veicolare e
pedonale o compromessa la leggibilita della segoalalei semafori, degli specchi riflettenti o di
altri elementi necessari alla sicurezza del traffia pubblica illuminazione e le linee elettriche
aeree. Qualora alberi, rami o arbusti afferenéireeni privati, cadano per qualsiasi causa sulgian
stradale, il proprietario dei medesimi ha I'obblgjaimuoverli il pit presto possibile.

ART. 101 — OBIETTIVI DI TUTELA AMBIENTALE

Allo scopo di favorire una migliore qualita dellstay anche delle generazioni future, gli edifici
devono essere progettati, realizzati e mantenilizazndo tutte le tecnologie disponibili ai fini d

a) ridurre I'utilizzo di fonti energetiche non rinnadvid;

b) ridurre le emissioni inquinanti di qualsiasi natura

c) garantire il migliore comfort ambientale internoexderno agli edifici;

d) garantire idonee condizioni di flessibilita nellli#tzo dei fabbricati;

e) stimolare I'utilizzo di materiali riciclati e riclabili;

f) favorire il consumo responsabile dell'acqua potakd il recupero delle acque meteoriche.

ART. 102 - TUTELA AMBIENTALE DEL SUOLO E DEL SOTTOS UOLO

1. Al fine di garantire la tutela ambientale detritorio devono essere sottoposte ad Indagine

Ambientale Preliminare (IAP) per la verifica deditato di qualita del suolo e sottosuolo:

a) le aree e gli immobili dove storicamente sianoeswtolte attivita industriali in genere o
inerenti il deposito, il commercio e [l'utilizzo dsostanze pericolose da convertire a
destinazioni d'uso diverse o da riqualificare, reaghdo la funzione produttiva;

b) le aree e gli immobili con destinazioni produttivadustriali o artigianali da convertire a usi
di tipo residenziale, verde pubblico o assimilaildi, scuole, ecc.);

c) le aree oggetto di Piani Urbanistici Attuativi eustenti di programmazione negoziata, le aree
assoggettate a Permesso di Costruire Convenzianacsiano previste cessioni di aree al
Comune, anche se non ricorrono le condizioni dadleilettere a) e b);
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d) le aree gia sottoposte a procedimenti di carateribne o bonifica, ove la nuova
destinazione prevista preveda requisiti di quglitastringenti di quelli accertati:

e) sono escluse da tale verifica le aree gia sottepastalutazione sito specifica dell'impianto
che documenti che “I'esercizio non reca nocumefitosalute del vicinato” di cui all’art. 216
del R.D. 1265 del 27 luglio 1934 o gia assoggettatale valutazione nella procedura di
Valutazione di Impatto Ambientale o nella Autorizicme Integrata Ambientale (AIA) di cui
al D.Igs. 152/06 o nelle valutazioni effettuatesansi del D.Igs. 334/99.

2. L'Indagine Ambientale Preliminare deve essere zeala a cura e spese del responsabile della
contaminazione o del soggetto interessato, murdili'adsenso del proprietario (se non
coincidente), o dal proprietario, restando imprdgiata per quest’ultimo ogni azione di rivalsa nei
confronti del soggetto responsabile della contamdmee. L'esito dell'indagine deve essere reso in
forma di dichiarazione sostitutiva di atto di no¢td, e la relazione illustrativa deve essere
sottoscritta da un tecnico che ne certifica ladi@i L'indagine non €& necessaria qualora il
proponente possa esibire per I'area in oggettoplpettivi coerenti con l'intervento da realizzare,
il certificato di avvenuta bonifica o, in alternatj il provvedimento di conclusione positiva del
procedimento di bonifica o I'esito di una precedemdagine, allegando inoltre dichiarazione
sostitutiva di atto di notorieta relativa alla ncompromissione dello stato di qualita delle matrici
ambientali nel tempo intercorso dall’emissione dati elencati.

3. Il soggetto che procede alle indagini deve invidrrisultati al Comune che ne inviera copia alla
Provincia di Brescia e, per conoscenza, allARPAwal@a i risultati dellindagine suddetta
evidenzino potenziali contaminazioni a carico deflatrici ambientali, cosi come definite dalla
normativa vigente, deve essere dato avvio al pioeedo di bonifica nel rispetto delle modalita
previste dalla legge. L'avvio del procedimento dnibica implica la sospensione dei termini del
procedimento per il rilascio del titolo ediliziopr I'approvazione del piano e dell'interventopsin
al provvedimento di autorizzazione dell'intervedtdonifica, ma non interrompe I'esame edilizio
del progetto. L'avvio dei lavori edilizi € comunae@ndizionato alla conclusione del procedimento
di bonifica e al rilascio delle eventuali relatieertificazioni, salvo che per le demolizioni e per
altre opere strettamente propedeutiche agli intéingg bonifica per le quali il Responsabile del
procedimento di bonifica abbia espresso specifidia msta.

4. Sulla base di quanto previsto dal punto 11 dell@m®. 23 maggio 2012 n. IX/3509, qualora il
progetto di bonifica preveda la suddivisione incsii@ lotti, eventualmente tramite frazionamento
catastale o fasi temporali, le opere edilizie ppesessere avviate sulle porzioni di terreno che non
devono essere assoggettate a bonifica, anche faneparanea alle opere di bonifica che devono
essere realizzate su altre specifiche porzioni.

5. Qualora gli enti competenti, ai quali e trasmesseitb dell'indagine, dovessero ravvisare la
necessita di integrazioni e approfondimenti, lo coitheranno al Responsabile dell'Unita
organizzativa competente del Comune, che interroinpecedimento di rilascio del titolo o di
approvazione del Piano o sospende l'efficaciaittdd tgia rilasciato, sino alla positiva valutazén
delle integrazioni. Se da queste integrazioni dewesmergere la presenza di potenziale
contaminazione si operera cosi come previsto reegolente comma 3.

6. | risultati dell'indagine suddetta o il certificatlh avvenuta bonifica devono essere allegati a tatt
richieste di titoli edilizi o comunicazioni di efte analogo, anche in caso di modifica della
destinazione d’uso senza opere.

7. In caso di presenza di serbatoi interrati dismessa dismettere di qualsiasi tipologia, gli stessi
devono essere asportati in via preliminare alladetid indagine, salvo i casi di comprovata
impossibilita tecnica di rimozione.

ART. 103 — MANUTENZIONE E REVISIONE PERIODICA DELLE COSTRUZIONI

1. | proprietari hanno l'obbligo di mantenere le aasiwni in condizioni di agibilita, di decoro, di
idoneita igienica e di sicurezza socio-ambientsjcurando tutti i necessari interventi.
2. E altresi obbligo, nel caso di manufatti contenantianto, darne comunicazione al Comune ai fini

48



del censimento regionale e, qualora ne sussistanesupposti, porre in essere tutti gli interventi
prescritti dalla normativa nazionale e regionale.

3. LAmministrazione comunale pu0 far eseguire in ogmbmento, previo congruo preavviso,
ispezioni dal personale tecnico e sanitario del @wmo dellA.T.S., ovvero da altro personale
gualificato, per accertare le condizioni delle na@bni e determinare gli adeguamenti necessari da
prescrivere ai proprietari degli immobili.

4. Qualora la mancanza delle condizioni di agibilid&coro, igiene e di sicurezza urbana sia di
portata tale da comportare pericolo per la pubblcalumita, l'igiene pubblica o la sicurezza
socio ambientale, trovano applicazione tutte lpabgioni vigenti in materia edilizia, sanitarigie
sicurezza urbana al fine di adottare gli opporfpuoivvedimenti, anche contingibili e urgenti.

5. Negli interventi di manutenzione degli edifici orifacimento dei tetti o delle facciate, cosi come
negli stabili di nuova costruzione, devono esselatati accorgimenti tecnici tali da impedire la
posa e la nidificazione dei piccioni. Tali accorgmti possono consistere nella apposizione di
griglie o reti a maglie fitte ai fori di aeraziodei sottotetti non abitabili, dei solai, dei vespan
intercapedine ventilata, agli imbocchi di canne aspirazione e aerazione forzata e
nell’apposizione di appositi respingitori su corarg, tettoie, grondaie, finestre e simili.

ART. 104 — RECUPERO URBANO E SICUREZZA PUBBLICA. AREE ED EDIFICI
DISMESSI, INEDIFICATI E IN DISUSO

1. Il recupero urbano, la riqualificazione socialaieZionale delle aree e/o degli edifici sono vadibri
interesse pubblico da tutelare mediante attivitalifasa della qualita urbana, del decoro e
dell'incolumita pubblica.

2. | proprietari o i titolari di diritti su tali berdevono provvedere alla custodia, alla manutenztoale
decoro degli stessi, anche al fine di evitare fesrmnai degrado urbano, occupazioni abusive,
nonché situazioni di pericolo per l'ordine pubblidantegrita fisica della popolazione e la
sicurezza urbana. Le aree devono essere adegustameemtate e sottoposte ad interventi
periodici di pulizia, cura del verde, e, se neaéssai disinfestazione o di derattizzazione. In
particolari situazioni di rischio dovute alla preza di amianto, serbatoi, linee di raccolta e
smaltimento delle acque si deve provvedere al manento in efficienza e sicurezza delle
strutture interessate o alla loro bonifica.

3. LAmministrazione comunale, qualora accerti chestato di abbandono, di degrado urbano e di
incuria delle aree e/o degli edifici determina peio per la sicurezza, o per la salubrita o
l'incolumita pubblica, oppure disagio per il deca@da qualita urbana, diffida i soggetti di cui al
precedente comma ad eseguire interventi di ripastpulizia e messa in sicurezza delle aree,
nonché di recupero degli edifici sotto il profildikzio, funzionale e ambientale e ne da
informazione. Ferma restando ogni ulteriore vaiotaz, ai fini del presente articolo si presumono
abbandonati gli edifici che non siano manutenuitikzzati per piu di cinque anni, ove tale non
utilizzo riguardi almeno il 90% delle loro supetfic

4. Entro 90 giorni dalla notificazione della diffida@li al comma precedente i proprietari o i titolar
di diritti su detti immobili devono presentare pettg preliminare per I'esecuzione degli interventi
edilizi, per la sistemazione e la manutenzionegp la riconversione funzionale degli stessi in
conformita alle previsioni del Piano di Governo @etritorio, allegando una relazione che espliciti
le modalita e i tempi per I'esecuzione degli ingty di recupero urbano e di riqualificazione
sociale e funzionale.

5. Decorso il termine di cui al precedente comma estadata I'inerzia dei proprietari o dei titolari di
diritti su tali beni, 'Amministrazione comunalegtte salve le sanzioni penali ed amministrative
previste dalle leggi in vigore, provvede in via tgafva all’esecuzione di interventi di
manutenzione e di pulizia degli immobili, nonchénettere in sicurezza le aree. Le relative spese
sostenute dallAmministrazione dovranno essereoisdie dai proprietari o titolari di diritti su ital
beni entro trenta giorni dalla richiesta e, in tidetali spese saranno riscosse coattivamentdéacon
procedura prevista dalla normativa vigente.

49



6.

Gli interventi di demolizione di fabbricati o padi essi e di sistemazione di aree abbandonate,
ove la situazione igienico-sanitaria lo richiedayaho essere preceduti da adeguati interventi di
derattizzazione.

Capo IV — Infrastrutture e reti tecnologiche

ART. 105 - LIMITAZIONE DELLO SCARICO DI ACQUE METEO RICHE NEI
RICETTORI NATURALI O ARTIFICIALI DI VALLE

1.

Gli interventi edilizi definiti dall'articolo 27, @amma 1, lettere d), e) ed f), della L.R. 12/2008lie
interventi che comportano una riduzione della pabiiga del suolo rispetto alla sua condizione
preesistente all’'urbanizzazione, devono garantimspetto dei principi di invarianza idraulica
introdotti dall’art. 7 della L.R. 4/2016 e successiegolamento. La loro attuazione & condizionata
alla realizzazione di opere in grado di garantine te portate di deflusso meteorico scaricate
dall'area oggetto di intervento edilizio nei riegttnaturali o artificiali di valle, non siano magg

di quelle preesistenti all’'urbanizzazione.

. Qualora le caratteristiche idrogeologiche dei snellarea oggetto di intervento edilizio siand tal

da consentire linfiltrazione delle acque meteagicldovra essere garantito il principio di
invarianza idraulica e idrologica. In questo cdsttuazione degli interventi edilizi € condizioaat
alla realizzazione di opere in grado di garantiie te portate e i volumi di deflusso meteorico
scaricate dall'area oggetto di intervento edilize ricettori naturali o artificiali di valle, nosiano
maggiori di quelle preesistenti all'urbanizzazione.

. Qualora ricorrano le condizioni urbanistiche o gkologiche specificate nel regolamento di cui

all'art. 7, comma 5, lettera g), della L.R. 4/20it6luogo della realizzazione di opere di invar@anz
idraulica o idrogeologica pu0 essere prevista lagtinzazione delle stesse al Comune.

Il valore della monetizzazione di cui al capo pderde e pari al volume d’acqua, in metri cubi,
che €& necessario trattenere per il rispetto delcipip di invarianza idraulica ed idrologica
calcolato secondo quanto previsto dal regolamesggjonale di attuazione della L.R. n. 4/2016,
moltiplicato per il valore medio del costo unitardi una vasca di volanizzazione o di
trattenimento/disperdimento.

ART. 106 — ALLACCIAMENTO DEGLI EDIFICI Al SERVIZIA RETE E TELEVISIVI

1.

Gli edifici devono essere dotati delle canalizzazioterne per i servizi di fognatura, idrici, di
distribuzione dell’energia elettrica, del gas, ‘@akrgia termica e di telecomunicazione e devono
essere allacciati alle relative reti ed infrastmgt secondo la vigente disciplina e secondo le
prescrizioni degli enti gestori.

Sono comprese tra le opere di urbanizzazione pandafinite dalla legge le reti ed infrastrutture
per i servizi di fognatura, idrici, di distribuziendell'energia elettrica, del gas, dell'energia
termica/frigorifera e delle telecomunicazioni, cdiveaulti servizi e cavidotti per il passaggio diire

di telecomunicazioni, di raccolta automatizzatardeiti solidi, nonché le diramazioni delle stesse
collocate su suolo o sottosuolo pubblico, ovversattosuolo di ragione privata asservito all’'uso
pubblico, che si rendessero necessarie al finssittiarare le dotazioni degli edifici.

Le dotazioni e gli allacciamenti necessari peekdizzazione delle reti interne per i servizi diau
comma precedente sono a totale carico dei richieden

. | progetti edilizi dovranno prevedere la realizoaz delle dotazioni impiantistiche indicate ai

punti precedenti e degli allacciamenti alle refrastrutturali, la cui esistenza e idoneita dov@ann
essere asseverate dal progettista all’atto dediseptazione del progetto; in caso di carenza delle
essenziali opere di urbanizzazione, la loro este@esidovra essere realizzata contestualmente
all'intervento edilizio privato previa costituziowkeidonee garanzie finanziarie.

. Negli interventi di nuova costruzione o di ristuwtizione edilizia, anche con demolizione e
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ricostruzione, dovranno essere previste appositchi@ nella struttura di facciata per
lalloggiamento di eventuali armadietti contenendipparati di linee elettriche e di
telecomunicazioni ovvero per l'alloggiamento dentatori dell’acqua potabile, o del gas metano,
secondo le norme tecniche di settore vigenti e efaicsi con le Societa erogatrici di pubblici
servizi. Tali nicchie, ove possibile dovranno esgeravate anche nelle ipotesi di interventi minori
interessanti la facciata verso strada degli edifler ulteriori prescrizioni tecniche specifichglsu
impianti si fa rinvio agli artt. 112 e ss.

6. | proprietari sono tenuti a consentire I'alloggiantwe sugli edifici di elementi di illuminazione
pubblica e per opere di interesse collettivo.

ART. 107 — RISORSE IDRICHE

1. Al fine della diffusione dellimpiego di acque mepoegiate nonché delle tecniche di risparmio
della risorsa idrica, il Permesso di Costruire afficacia della S.C.I.A vengono subordinati alla
circostanza che il progetto edilizio preveda peri@ingola unita abitativa di nuova costruzione o
ristrutturata integralmente un contatore indivigyalonché il collegamento a reti duali, ove gia
disponibili.

2. In accordo con gli enti preposti per la verificgeenico-sanitarie, per le nuove costruzioni tereiar
il raffrescamento estivo dovra essere effettuateaeonsumo di acque di falde profonde o di
acquedotto.

3. Gli interventi riguardanti la realizzazione di refiali separate tra acqua potabile e acqua per i
servizi igienici sono assimilati a opere di urbaazone primaria.

ART. 108 — RIDUZIONE DEL CONSUMO DI ACQUA POTABILE

1. E’ obbligatoria I'adozione di dispositivi per lag@azione del flusso di acqua dalle cassette di
scarico dei servizi igienici, in base alle esigesgecifiche. Le cassette devono essere dotate di un
dispositivo comandabile manualmente che consentgtaazione, prima dello scarico, di almeno
due diversi volumi di acqua: il primo compresoira 12 litri e il secondo compreso tra 5 e 7 litri.
Per gli edifici esistenti, tali disposizioni si digano nel caso di rifacimento dell'impianto idrico
sanitario.

2. L'approvvigionamento idrico alle colonne wc degtlifeci di nuova costruzione dovra essere
realizzato, ove non ne sia dimostrata I'imposgwbiliecnica, tramite le seguenti modalita (o
tramite la combinazione delle stesse): acque metenracque di prima falda, acque grigie
recuperate dagli scarichi dell’edificio (reflui penienti da lavabi, docce e scarichi degli
elettrodomestici).

3. Al fine della riduzione del consumo di acqua pd&bé obbligatoria I'adozione di rubinetterie
dotate di miscelatore aria e acqua.

ART. 109 - RECUPERO DELLE ACQUE PIOVANE

1. E’ obbligatorio, nelle nuove costruzioni, fatte v&lnecessita specifiche connesse ad attivita
produttive con prescrizioni particolari, realizzarstemi di recupero tramite serbatoi interratledel
acque meteoriche (possibilmente raccolte dalle raaq@edegli edifici), prevedendo il riutilizzo
delle stesse, per l'irrigazione del verde pertingaz per la pulizia dei cortili e dei passaggi.

2. Le coperture dei tetti devono essere munite, taatso il suolo pubblico quanto verso il cortile
interno e altri spazi scoperti, di canali di grondapermeabili, atti a convogliare le acque
meteoriche nei pluviali e nel sistema di raccaitarrati per poter essere riutilizzate.

ART. 110 - TIPI DI SCARICO

1. Le acque di scarico derivanti da fabbricati siidgtiono in:
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a) acque meteoriche (bianche) provenienti dalle coper{di norma non contaminate) o da
superficie esterne pavimentate se ad uso pedonale;

b) acque provenienti da operazioni di lavaggio domedfyrigie);

c) acque luride civili (nere);

d) acque provenienti da qualsiasi tipo di attiviteokativa.

2. Le suddette acque, nel rispetto delle norme vigeetrono essere raccolte all’origine, allontanate
tramite condotti separati e conferire, tra di ldistinte, al recapito finale. Per le acque metéeric
dei piazzali delle attivita industriali e artigidina per le acque meteoriche di scolo dalle copertu
di insediamenti aventi emissioni in atmosfera,ire provvedere alla separazione delle acque di
prima pioggia che dovranno essere trattate netttsplelle previsioni del Regolamento Regionale
n. 4/2006.

3. Nelle zone servite da pubblica fognatura, qualbreondotto comunale sia unico, € ammessa
l'unificazione delle diverse reti a monte del ratagdinale e al limite della proprieta (sifone,
braga), ferma restando la possibilita di ispeziengrelievo di campioni dalle singole reti e dai
singoli insediamenti produttivi. Le acque metecegicion contaminate devono essere smaltite in
loco, ovvero recuperate ad usi irrigui, ma non peaete alla pubblica fognatura mista.

4. Le vasche interrate adibite al trattamento dellguacdi scarico, o allo stoccaggio dei reflui
provenienti da attivita lavorative, dovranno essdogate di intercapedine ispezionabile per
accertare eventuali dispersioni nel sottosuolossére rese facilmente accessibili per le operazioni
di manutenzione e di svuotamento.

5. La progettazione e la realizzazione delle reticdirieo deve risultare conforme ai contenuti e nei
limiti imposti dal D. Lgs. 152/2006, dal Piano ditéla delle Acque della Regione Lombardia, dal
Regolamento Regionale n. 3/2006 e dal RegolamesgoRale n. 4/2006.

ART. 111 — IMPIANTI TECNICI: CALORE, CLIMATIZZAZION E, GAS, IMPIANTI
ELETTRICI, TELEFONIA

1. | generatori di calore del tipo autonomo posiaid sulle facciate principali dell’edificio, se mo
sono installati in un apposito vano tecnico, dommassere occultati con un armadietto metallico,
verniciato dello stesso colore dell’edificio in nwoda ridurre I'impatto visivo.

2. Gli impianti termici siti negli edifici costittiida piu unita immobiliari devono essere collegati
appositi camini, canne fumarie o sistemi di evaimrezdei prodotti di combustione, con sbocco
sopra il tetto dell’edificio alla quota prescritfalla regolamentazione tecnica vigente. Nel caso di
nuova installazione di caldaie murali in edificisésnti sul fronte strada o spazi pubblici, qualora
nella versione iniziale non dispongano gia di cantanne fumarie sistemi di evacuazione fumi
oltre il coperto del fabbricato, potranno essestaitati generatori di calore con sistema forzato d
evacuazione fumi di combustione direttamente rteiksfera, a condizione che appartengano alla
classe meno inquinante prevista dalla norma teddidd EN 297. Tali generatori di calore a
tiraggio forzato del tipo ecologico, potranno egsastallati in tutte le facciate dell’edificio dne
nei casi di mera sostituzione dei generatori catbbreui al D.P.R. n. 412/93 — Regolamento di
attuazione della Legge n. 10/1991, e successivéfiotazldi cui al D.P.R. n. 551/1999.

3. Limitatamente alle tubazioni del gas, sul pabmio edilizio esistente, qualora sia constatata la
oggettiva impossibilita di realizzare I'impiantorpktrasporto e utilizzazione del gas sulle fateia
non prospettanti strade o spazi pubblici, utilizapercorsi di risalita a vista sul fronte prindga
dell’edificio, dovranno essere sfruttati elementhatettonici di facciata verniciati dello stesso
colore dell’edificio a mascheramento delle tubagziassicurando nel contempo il rispetto delle
Norme Tecniche UNI — CIG 7129/92 per gli impiangias per uso domestico alimentati da rete di
distribuzione. Le tubazioni del gas con svilupplesiacciate interne dell’'edificio dovranno essere
verniciate dello stesso colore dell’edificio.

4. Le canne fumarie devono essere, di norma, postetaiho delle murature cosi come previsto
dall’'art. 68 del presente regolamento.

5. Gli impianti di protezione antincendio per l'alili@rione di idranti dovranno essere sviluppati
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esclusivamente all'interno degli edifici o sulle¢gate non prospettanti strade o spazi pubblisi, e

dovranno prevedere opere di mascheratura delle uttong, armonizzandole con I'aspetto
architettonico della facciata, osservando le notewniche dettate dalla normativa vigente in
materia di prevenzione incendi.

6. E' consentito installare apparecchi di climatizoaz estiva e/o pompe di calore sul fronte
principale dell’'edificio direttamente prospicienspazi pubblici, a condizione che le unita
motocondensanti esterne del tipo a split sianozposte esclusivamente sui balconi delle unita
immobiliari interessate dalla climatizzazione e rsano visibili dalla pubblica via, sfruttando
elementi strutturali o architettonici della faceian modo da ridurre I'impatto visivo, oppure
utilizzando climatizzatori senza unita esterna. Rerinstallazioni sugli altri fronti non sara
necessario alcun tipo di occultamento dei macchasterni, con obbligo di posizionamento sui
balconi degli immobili. Sono ammesse anche le liagiani di impianti di climatizzazione sulle
coperture piane e/o falde inclinate degli edificandizione che le unita esterne non siano visibili
dalla pubblica via.

7. Negli interventi di nuova costruzione di immobiraposti da piu unita abitative e di interventi su
immobili esistenti, con opere che interessanoarel tomplesso I'intero immobile (ristrutturazione
edilizia, conservazione tipologica, restauro, eadeve essere prevista la centralizzazione della
ubicazione degli impianti radiotelevisivi ricevefdantenne, parabole, ecc.) mediante l'installazione
di un’antenna collettiva, posizionata solamentéastopertura degli edifici. Nel caso di edifici con
tetti a falda e cortili interni, I'installazione de avvenire su una delle falde prospicienti il i@yt
mentre per gli edifici con tetti a falda in lineaismlati, I'installazione deve avvenire sulla falda
meno visibile dal percorso circostante, ad una raal distanza dal filo di gronda non inferiore
dell'antenna.

8. Per gli edifici esistenti, € consentita I'instal@ze di antenne paraboliche satellitari individuali
gualora la collocazione avvenga sui balconi praspicil cortile interno. L'apparato di ricezione
delle trasmissioni radiotelevisive satellitari deyeesentare una colorazione in grado di
mimetizzarsi con quella del manto di copertura, iEamnor impatto visivo possibile, in modo tale
da tutelare adeguatamente gli aspetti paesaggistialimensioni delle antenne satellitari devono
essere il piu possibile ridotte e comunque di diam®on superiore al metro.

9. Gli impianti a rete relativi alla telefonia e trassione dati ed energia elettrica devono essere
riportate “sotto traccia” alle varie utenze, po#sikente accentrando in un unico locale al piano
terra le linee principali, i misuratori di consuneola gestione delle diramazioni. In caso di
ristrutturazione edilizia, urbanistica o di nuowasituzione dell’edificio, il progetto architettonic
dovra prevedere se necessario le opportune operaadcheratura per I'occultamento degli
impianti tecnici da realizzare, nonché delle cohdetdegli impianti a rete, armonizzandole con
gli elementi compositivi della facciata, con elemnestrutturali o architettonici, inserendosi in
modo coordinato nel contesto ambientale e paeseggtsrcostante.

10. Per quanto concerne la realizzazione di depositjadi di petrolio liquefatto, sono ammessi

serbatoi ad asse verticale e/o orizzontale del tiperrato e fuori terra comprensivi della
recinzione metallica prevista dalle normative vigegnmateria di prevenzione incendi.

ART. 112 — IMPIANTI TERMICI.

1. | lavori di installazione, di trasformazione e dangliamento di impianti posti all'interno degli
edifici indipendentemente dalla destinazione d’'usmo regolati dalle disposizioni dettate dal
D.M. n. 37/2008. Per le opere che sono connessetaenti edilizi subordinati a Permesso di
Costruire ovvero a SCIA, il soggetto richiedenterdgprodurre in duplice copia il progetto degli
impianti da realizzare al SUED, contestualmenigradetto edilizio, ai sensi dell’ art. 11 del D.M.
n. 37/2008.

2. Per impianto termico, si definisce un impianto t@ogico destinato alla climatizzazione degli
ambienti con o senza produzione di acqua caldaigdgienici e sanitari o alla sola produzione
centralizzata di acqua calda per gli stessi usyprendente i sistemi di produzione, distribuzione e

53



utilizzazione del calore nonché gli organi di regabne e controllo. Il progetto degli impianti

termici di cui all'art. 28 della Legge n. 10/19%ttestante la rispondenza alle prescrizioni in
materia di contenimento del consumo energeticoi dedjfici, dovra essere redatto da un
professionista abilitato alla progettazione, seocoledmodalita di riferimento per la compilazione
della relazione tecnica, riportate nell’allegatal& D. Lgs. n. 192/2005 come modificato dal D.
Lgs. n. 311/2006.

3. La conformita delle opere realizzate rispetto algetto presentato e alle sue eventuali varianti ed
alla relazione tecnica di cui al comma precedembaché l'attestato di qualificazione energetica
dell’'edificio come realizzato, dovranno essere ass#i dal direttore dei lavori e presentati al
Comune contestualmente alla dichiarazione di fanri. La dichiarazione di fine lavori sara
inefficace a qualsiasi titolo, qualora la stessaltéra non accompagnata da tale documentazione
asseverata. Una copia della documentazione tesai@aconservata dal Comune, anche ai fini
degli accertamenti previsti dall’ art. 8 del D. Lgs 192/2005 come modificato dal D. Lgs. n.
311/2006, mentre la seconda copia verra restituita I'attestazione dell’avvenuto deposito al
committente, il quale provvedera a consegnarlairattdre dei lavori, quale responsabile della
conservazione di tale documentazione in cantietetenine dei lavori I'impresa installatrice
rilascia al committente la dichiarazione di confaardegli impianti realizzati a regola d’arte, ai
sensi dell’art. 7 del D.M. n. 37/2008, nonché ittifieato di collaudo degli impianti installati, ev
previsto dalle norme vigenti.

4. Gli impianti per la produzione di calore alimentdéi combustibile solido, liquido, 0 gassoso con
potenzialita superiore a 116 KW, sono classifiabp.to 74 del D.P.R. 01.08.2011, n. 151, e quindi
saranno soggetti alle normative antincendio. Hemgilianti termici di portata termica complessiva
maggiore di 35 KW, dovranno essere osservate lgosigoni dettate dalla regola tecnica di
prevenzione incendi di cui al Decreto Ministeria204.1996 — Approvazione della regola tecnica
di prevenzione incendi per la progettazione, latraa®ne e I'esercizio degli impianti termici
alimentati da combustibili gassosi.

ART. 113 — IMPIANTI ELETTRICI ED ELETTRONICI.

1. La costruzione, la modifica e gli ampliamenti degipianti elettrici ed elettronici e delle opere
negli edifici da adibire ad abitazioni civili o alr devono essere realizzati sulla base di un pi@ge
esecutivo redatto e firmato, da un professionist@itio agli albi professionali secondo le
specifiche competenze tecniche, come disciplinat®d\. n. 37/2008.

2. Per impianti elettrici ed elettronici si intendohimsieme dei circuiti di alimentazione dei corpi
illuminanti, degli elettrodomestici e delle appateature ad essi collegati, compresi quelli
eventuali esterni adiacenti agli edifici, a partied punto di consegna dell’energia fornita datiéen
distributore.

3. Per l'installazione, la trasformazione e I'ampl@mo degli impianti elettrici relativi agli immobil
adibiti ad attivita, produttive, al commercio, ariario e altri usi, quando le utenze sono
alimentate a tensione superiore a 1000 V, inclasgpdrte a bassa tensione aventi potenza
impegnata superiore a 6 KW o qualora la superfiageri i 200 mq., oppure per impianti relativi
ad unita immobiliari provviste, anche solo parziate di ambienti soggetti a normativa specifica
del CEl, in caso di locali adibiti ad uso medicger i quali sussista pericolo di esplosione o
maggior rischio di incendio, nonché per gli impiadit protezione da scariche atmosferiche in
edifici di volumetria superiore a 200 mc., dovrésezs redatto un progetto a firma di un
professionista abilitato, in osservanza alle noeapiu rigorose in materia di progettazione,
nonché delle normative di sicurezza nei luoghasblo dettate dal Testo Unico per la sicurezza —
Decreto Legislativo n. 81/2008. L'obbligo documéatan argomento sara necessario anche nel
caso di impianti elettronici in genere quando csieso con impianti elettrici con obbligo di
progettazione.

4. Per la realizzazione di impianti al di sotto daiiti dimensionali precitati, il progetto potra esse
redatto, in alternativa, dal responsabile tecnelfichpresa installatrice, come specificato datl’ar
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5 del D.M. n. 37/2008, e I'elaborato tecnico dogssere costituito dallo schema dell'impianto da
realizzare, inteso come descrizione funzionaléagpedta da eseguire eventualmente integrato con
la necessaria documentazione tecnica attestandgidanti introdotte in corso d’opera.

5. Per le opere di installazione, di trasformaziom @npliamento di impianti che sono connesse ad
interventi edilizi subordinati a Permesso di Castrwovvero a S.C.LA, il soggetto richiedente
dovra produrre il progetto degli impianti da readire presso il SUED, contestualmente al progetto
edilizio, ai sensi dell’ art. 11 del D.M. n. 37/Z)0All'inizio dei lavori per la costruzione o
ristrutturazione degli edifici, 'impresa instalie@e dovra affiggere un cartello informativo da cui
risultino i propri dati identificativi, se & pretésla redazione del progetto da parte dei soggetti
indicati all’ art. 5, comma 2, del D.M. n. 37/20@&0me del progettista o degli impianti.

ART. 114 — CONTABILIZZAZIONE DELLENERGIA CONSUMATA

Per gli edifici di nuova costruzione, per quelliggetti a ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione totale o negli edifici oggetto diualificazione impiantistica, qualora la produziatie
energia elettrica sia centralizzata, € obbligatdnatallazione di contatori individuali di  comee
elettrica (uno per unita immobiliare), cosi da pagarantire che i costi per I'energia, sostenuti
dallimmobile, vengano ripartiti in base ai consuraali effettuati da ogni singolo proprietario o
locatario.

Capo V — Recupero urbano, qualita architettonica enserimento paesaggistico

ART. 115 - AMBIENTE URBANO

1. Il Comune favorisce le iniziative e gli intervertlilizi che nella progettazione, nella costruziene
nell'uso siano rivolti a migliorare il paesaggicaediminuire gli impatti sul’ambiente urbano, in
termini di utilizzo e vivibilita. Sono percio inctwati gli interventi innovativi in termini
architettonici, ambientali e culturali, che dimostrparticolare attenzione alla qualita della forma
costruita intesa come insieme di manufatti e speiti.

2. I Comune favorisce il recupero del patrimonio i, in particolare delle aree e degli immobili
in disuso. Vengono promossi il rifacimento di fatej la sistemazione delle aree verdi private,
l'inserimento di elementi di arredo urbano, comipidanei stalli, manufatti o altri elementi per il
parcheggio e il ricovero delle biciclette (realizzaon materiali idonei a garantire I'indeformatzili
del suolo), i manufatti delle aziende erogatricipdibblici servizi, 'adeguata integrazione di
parcheggi pubblici e privati, la realizzazione eetti ecologiche.

3. Con particolare riferimento ai piani di cablaggielld citta presentati da operatori autorizzati, il
Comune promuove e incentiva le opere volte ad ategygli edifici esistenti in ordine alle
necessarie dotazioni di canalizzazioni interna|ldcciamenti a rete e di infrastrutture per i sgrv
di telecomunicazione.

4. LAmministrazione comunale, secondo le competenizgbaite dalle norme vigenti, esegue,
avvalendosi della Commissione Edilizia, un esamepd®etti relativamente alla qualita estetica
ed all'inserimento nel paesaggio.

ART. 116 — ELEMENTI PROGETTUALI PER LA QUALITA'DEG LI INTERVENTI

1. Gli interventi di nuova edificazione e di recupelegli edifici esistenti, ivi compresi i manufatti
delle aziende erogatrici di pubblici servizi, inrgg@olare se prospicienti spazi pubblici, devono
garantire un corretto inserimento paesistico netesio urbano.

2. Gli interventi sulle facciate devono essere reatizzon materiali di finitura e accorgimenti teanic
resistenti agli agenti atmosferici.
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. Le sistemazioni esterne ai fabbricati costituiscpade integrante del progetto edilizio. Il progett

e la realizzazione delle superfici filtranti ed opate concorrono al corretto inserimento
dell'intervento nel contesto urbano e alla valaazpne dello stesso.

. I Comune promuove, nella trasformazione e rinna& patrimonio edilizio esistente, |l

miglioramento delle condizioni di comfort interna, riduzione delle emissioni inquinanti, l'uso
razionale dell'energia, lo sviluppo delle fontimmvabili.

ART. 117 — ILLUMINAZIONE PUBBLICA

9.

. Lilluminazione assume un ruolo fondamentale netkdto del progetto urbano in quanto

strumento in grado di cambiare totalmente lo seerhredifici e piazze, senza andare ad alterarne
le forme.

. Gli interventi relativi all'illuminazione pubblicaanche se frazionati nel tempo e di piccola entita

dimensionale, dovranno risultare armonizzati cosclgte urbanistiche generali riguardo lo spazio
pubblico.

. In particolare il progetto dovra permettere di vata Ieffettivo impatto dell’'evento

illuminotecnico, sia durante la notte sia durahggarno, documentando accuratamente:
a) intensita luminosa complessiva e puntuale;

b) resa cromatica,

c) effetti d’'ombra;

d) impatto visivo degli oggetti.

. | progetti di illuminazione dovranno rispettareimglicazioni contenute nella Legge Regionale 5

ottobre 2015, n. 31, “Misure di efficientamento distemi di illuminazione esterna con finalita di
risparmio energetico e di riduzione dell'inquinatedaominoso” e ss.mm.ii..

. Dovranno essere evitate intensita luminose eceess$orzature ad effetto, rese cromatiche

incoerenti con le tipologie dei materiali del sifoee possono entrare in contrasto con il paesaggio
considerato come unita di parti naturali ed edifica

. Ogni progetto di illuminazione pubblica dovra comee indicazioni relative al risparmio

energetico con la scelta di strategie che possguoardare:

- la parzializzazione degli impianti (lo spegnimentdattenuazione di un certo numero di punti
luce rispetto al totale, a rotazione e a oraritpiskti);

- la sostituzione delle lampade esistenti con altresfficienti;

- la realizzazione di interventi “a monte” attraversstemi centralizzati o flessibili che
intervengono sulla stabilizzazione;

- laregolazione di flusso e potenza delle lampa€eleepempio attraverso I'introduzione di servizi
di accensione e spegnimento differenziati in bdte esigenze o l'uso di software che
permettono di controllare e gestire in manieraligente i singoli punti luce.

. | principali ambiti di intervento dellilluminazianpubblica sono costituiti da:

a) sistema viario e stradale;

b) gallerie, tunnel, sottopassaggi;

c) ingressi, percorsi pedonali e parcheggi;

d) piccoli e grandi strutture per impianti sportiviranifestazioni;
e) aree a verde pubblico;

f) monumenti, sculture, opere d’arte, elementi d’acqua

. Lilluminazione pubblica del sistema viario straglabovra essere realizzata in base alla

classificazione funzionale delle strade (urbaneerttaurbane) e dovra essere tesa a mettere
chiaramente in evidenza le funzioni rispetto altesto urbanizzato, alle utenze, al tipo e ai volumi
di traffico.

Le emergenze architettoniche ai sensi del D. Lg&004 visibili dalle strade extraurbane e di
accesso al centro abitato dovranno essere oggdttordnazione di tipo artistico/monumentale.

10. In coerenza con gli obiettivi del Piano Territogiat’Area della Franciacorta il presente

Regolamento Edilizio indirizza ad individuare satu nel progetto di illuminazione che
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consentano una lettura omogenea (per colore etti effematici) e identitaria del territorio
franciacortino alla scala sovracomunale.

ART. 118 — INSERIMENTO AMBIENTALE DELLE COSTRUZIONI

1.

I Comune promuove e favorisce le iniziative eigterventi edilizi che, nella progettazione, nella
costruzione e nell’uso, siano rivolti a migliordi@mbiente urbano nei termini del suo completo
utilizzo e della sua vivibilita, dei suoi aspettnlientali e culturali e nei termini della qualitélld
sua forma costruita che e insieme di edifici, darogldani, spazi aperti verdi e infrastrutture.

. Le nuove costruzioni costituiscono una parte ingud nella definizione e nel rinnovo dei

caratteri urbani e ad esse viene affidato il ruedmstituibile di promuovere il miglioramento delle
condizioni insediative.

. La qualita dei singoli progetti edilizi e il loronpatto sul’ambiente urbano oltre che nei termini

previsti dalla vigente legislazione, possono eseggetto di specifica valutazione ad opera della
Commissione Edilizia.

. Gli interventi sulle facciate degli edifici di nuavedificazione o oggetto di manutenzione e/o

ristrutturazione, con particolare riguardo a qualtispicienti gli spazi pubblici, devono risultatie
alta qualita, ottenuta attraverso il corretto usowestimenti e materiali di finitura, atti a resére,
per le loro caratteristiche tecniche o dei trattainexdottati, all'aggressione degli agenti
atmosferici, agli atti vandalici, nonché atti aagatire sicurezza ed in grado di relazionare |'elfi
oggetto di intervento con il contesto urbano citante.

. Qualora, a seguito di demolizione o d’interruziainéavori, parti di edifici visibili da luoghi apgr

al pubblico arrechino pregiudizio al contesto citemte, pud essere imposta ai proprietari la loro
sistemazione. In caso di non adempimento pud essp@sta, con motivato provvedimento, al
proprietario dell'immobile o alllamministratore detondominio, I'esecuzione delle opere
necessarie a rispettare le prescrizioni di curedgnte articolo.

. Il provvedimento deve indicare le modalita di egémuoe, i termini per I'inizio e per l'ultimazione

dei lavori e la riserva di esecuzione in danncasocdi inadempienza.

. Le sistemazioni esterne ai fabbricati costituiscpade integrante del progetto edilizio. Il progett

e la realizzazione delle superfici filtranti ed opate concorrono al corretto inserimento
dell'intervento nel contesto urbano e alla valaizpne dello stesso. Il progetto di illuminazione
costituisce a sua volta parte integrante del ptogadilizio e dovra risultare coerente al piano
urbano d’illuminazione.

. Di norma é vietata la formazione di nuovi frontesptiechi visibili da spazi pubblici o

assoggettabili all'uso pubblico; in caso di preesiza degli stessi sul confine di proprieta puo
essere imposta la sistemazione in modo convengelaegimozione di oggetti, depositi, materiali,

insegne e quantaltro possa deturpare I'ambienteostituire pregiudizio per la pubblica

incolumita.

ART. 119 — DISCIPLINA DEL COLORE

A tutti gli interventi riguardanti le facciate degldifici esistenti all'interno del perimetro detrtro
storico e dei nuclei di antica formazione, cosi eandividuati dal Piano delle Regole del vigente
P.G.T., si applicano le regole previste dalla ndivaadel Piano del Colore come approvato con
deliberazione del Consiglio comunale n. 67 del 22Q001.

ART. 120 - TETTI

1.
2.

La pendenza delle falde non deve superare il 40%.
Le coperture dei tetti devono essere dotate dilicdhgronda impermeabili, per convogliare le
acque meteoriche nei pluviali e nei sistemi di o#tecal fine del successivo riutilizzo.
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. Le tegole curve impiegate sulle falde del tetto pendenza superiore al 30% devono essere fissate

tra loro con idonei ganci e devono essere dotadedienti fermaneve.

. | canali ed i pluviali esterni alle facciate, innfime con spazi pubblici, devono rientrare nello

spazio di proprieta privata a m. 3,00 di altez4dasdalo.
ART. 121 — ALLINEAMENTI

. I Comune in sede di rilascio del titolo abilitativall'edificazione pud chiedere, fatte salve le

distanze minime previste dalla legge o dallo stmbmeurbanistico, I'allineamento con edifici
preesistenti, al fine di garantire il rispetto dettondizioni di sicurezza, di transitabilita e di
fruibilita delle aree pubbliche, o la continuitd desegno urbano.

. I Comune, in sede di rilascio del titolo abilitadi all'edificazione, pud chiedere la costituzione d

fronti unitari degli edifici, anche con I'edificamie a confine, al fine di costituire una cortina
edilizia continua verso gli spazi aperti al pubdblic

ART. 122 — SPAZI CONSEGUENTI AD ARRETRAMENTI

1.

Gli spazi derivati dalla costruzione degli edifiai arretramento agli allineamenti preesistenti,
avvenuta in epoca passata, se non recintati, dewssere sistemati con soluzioni che
contribuiscono al miglioramento della qualita delipazio urbano. Tale spazio deve essere
sistemato a verde, oppure dotato di idonea pavem&mte che si deve integrare con quella
pubblica esistente.

. Per i fronti ciechi realizzati a seqguito di ediicane di aree limitrofe, in assenza di armonizza&io

delle relative progettazioni, si deve preveder@ridisposizione di elementi di mimetismo dei
fronti medesimi, realizzati anche mediante I'usoedsenze arboree o elementi architettonici
alternativi con disegni di facciata in bassorili@voomplanari.

Capo VI — Elementi costruttivi

ART. 123 - SUPERAMENTO DELLE BARRIERE ARCHITETTONIC HE

1.

Tutti gli interventi edilizi a partire da quelli dnanutenzione straordinaria devono essere pragettat
e realizzati per migliorare il grado di fruibilitdegli edifici esistenti, secondo i criteri di
accessibilita, visitabilita e adattabilita, con wbni conformi alla normativa in materia di
superamento ed eliminazione delle barriere artbitethe e secondo le indicazioni di buone
prassi.

. La progettazione dei nuovo edifici dovra garantirgequisiti di accessibilita, visitabilita,

adattabilita, con le modalita, i criteri e le pnégioni previsti dalle normative vigenti.

. Dovranno essere favoriti tutti gli interventi chégtiorano I'accessibilita delle parti comuni degli

edifici condominiali, degli spazi aperti e dellatarimmobiliari aperte al pubblico.

. Nellambito delllambiente costruito e non costruitevono essere realizzati tutti gli interventi atti

favorirne la massima fruibilita da parte di tutee persone disabili, colpite da handicap sia
temporaneo che permanente, con ridotte o impedif@aita motorie, sensoriali, mentali e
psichiche, per garantire loro una migliore quatigla vita col superamento di ogni forma di
emarginazione e di esclusione sociale.

. A tal fine negli edifici e negli spazi esterni, fatti gli interventi edilizi, nonché nei cambi di

destinazione, devono essere previste e realizatielé soluzioni conformi alla disciplina vigente
in materia di eliminazione e superamento dellei&ararchitettoniche.

. | progettisti, in armonia col contesto piu ampiocin si inserisce l'intervento, possono proporre

soluzioni innovative e alternative a quelle usuahge, debitamente documentate, dimostrino
comunque il rispetto delle finalita stabilite dadigecifiche leggi vigenti in materia di superamento
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e abbattimento di barriere, per un utlizzo amplisd in piena autonomia e sicurezza
dell’ambiente da parte di tutte le persone, in gp@sodo per i portatori di handicap.

ART. 124 — SISTEMAZIONI ESTERNE Al FABBRICATI

1. Le sistemazioni esterne ai fabbricati, compredaurtiinazione artificiale, costituiscono parte
integrante del progetto edilizio e come tali somtcelanti ai fini del rilascio del provvedimento
edilizio e dell'ultimazione delle opere.

2. Nella progettazione degli spazi non edificati @éid devono essere tenute in debita considerazione
le esigenze di massimo utilizzo della superfickeae.

3. Il progetto di illuminazione costituisce a sua ®ofiarte integrante del progetto edilizio e dovra
essere armonizzato con le soluzioni e le apparatekidisposte dal Comune per gli spazi pubblici
contigui.

4. Nelle zone contigue agli spazi pubblici le sisteimaizesterne devono armonizzarsi con le essenze
arboree e le tipologie di piantumazione esisteptiaviste.

5. Nelle sistemazioni esterne dei fabbricati e viethteimpiego di materiali deteriorati, inquinati,
malsani o comunque non idonei dal punto di visianigo sanitario. E altresi vietato per le
colmate, l'uso di terra o di altri materiali diuitg& che siano inquinati.

ART. 125 - ZOCCOLI E DECORAZIONI

Lo zoccolo delle case prospicienti la pubblica gialei muri di cinta, deve essere costituito da
materiali durevoli e resistenti ed avere un‘altedzalmeno m. 0,80, salvo impossibilita tecnica
opportunamente dimostrata. Questa disposizionearalge per i fabbricati costruiti in arretramento,
guando la zona di arretramento non venga cintata.

Le decorazioni degli edifici, qualora siano ad zdte inferiore a m. 4,50 dal suolo, non possono
sporgere sull'area stradale piu di cm. 3. Presaciiparticolari potranno essere impartite qualara s
tratti di edifici monumentali o di particolare preg

ART. 126 — STRUTTURE AGGETTANTI SU SUOLO PUBBLICO

1. La realizzazione di strutture aggettanti su aymlbblico (balconi, pensiline, gronde, cornicioni,
ecc.) verra valutata caso per caso sentita evemtndd la Commissione Edilizia in relazione a
specifici aspetti funzionali, architettonici, esteto ambientali. Potra essere assentita solo se
'aggetto non sia superiore al 10% della larghestzadale e con un massimo di m. 1,50, per
balconi e gronde, e sia posto a non meno di m.di,8Q@ezza, misurata fra l'intradosso e il suolo a
filo della parete. Se la strada € munita di maredipl'altezza minima consentita dovra essere non
inferiore a m. 3,50 (misurata fra I'intradosso mdrciapiedi, a filo della parete) e l'aggettoreot
rispettare i limiti sopra indicati, dovra essereettato di almeno m. 0,50 dal filo del marciapiedi
stesso.

2. Tutte le sporgenze, dovute all'applicazione dppotti termoisolanti su muri di fabbricati
esistenti, verso il suolo pubblico (escludendosi @a cui le pareti degli edifici siano prospicenti
al nastro stradale “strade, piste ciclabili, masi@di, ecc.”), potranno essere realizzate nella
misura massima di:

- mt. 0,10 qualora I'intervento previsto ricada wasi di cui all'art. 11 del D. Lgs 115/2008,
con garanzia di riduzione minima del 10% delliredidi prestazione energetica prevista dalla
vigente normativa in materia.

ART. 127 — STRUTTURE AGGETTANTI SU SUOLO PRIVATO

1. Negli spazi liberi tra un fabbricato e i confaun altre proprieta, possono essere realizzattst
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aggettanti (balconi, pensiline, ecc.) per una prditd che consenta di mantenere almeno i m. 2,50
di distanza tra il limite dell'aggetto ed il condirli proprieta opposto.

2. In caso di interventi su edifici esistenti, pastlistanza dai confini inferiore a quella congardal
presente regolamento, fatta salva la norma dil@grama 1, la realizzazione di corpi aggettanti ed
i loro limiti verra valutata in relazione agli asfpéunzionali, architettonici, estetici o0 ambielnta

3. Le strutture aggettanti che siano collegateldra da piano a piano costituiscono fronte del
fabbricato, agli effetti delle distanze. E in faéoflel’ Amministrazione consentire il collegamento
verticale delle strutture aggettanti, senza ch&tdsso sia considerato fronte del fabbricato, tsenti
la Commissione Edilizia in relazione agli aspettiZionali, architettonici, estetici /o ambientali.

ART. 128 — TENDE, LAPIDI, VETRINETTE E DECORAZIONI MURALI

1. E' consentita l'apposizione alle porte ed allestiree di tende che possono anche aggettare sullo
spazio pubblico, con l'osservanza delle presciizobye verranno impartite nei singoli casi, a
condizione che siano retrattili e che non abbianattare d'appoggio fisse. Le tende poste sulle
aperture dei piani terreni, sono proibite quandoaperture prospettino su strade prive di
marciapiedi. Nelle strade con marciapiedi I'aggéttora essere arretrato di almeno m. 0,50 alla
larghezza dei marciapiedi stesso.

2. Le tende, le loro appendici ed i loro meccanisnm possono essere posti ad altezza inferiore a m.
2,20 dal marciapiedi; sono proibite le appendictigali, anche di tela, o guarnizioni di frangiaech
scendano al di sotto di m. 2,20.

3. Le lapidi poste su facciate di edifici anche piingaticordo e commemorazione di personaggi o di
eventi storici, sono da ritenersi inamovibili, salutorizzazione comunale e delle altre competenti
autorita. L'apposizione di nuove lapidi € soggettpermesso di costruire gratuito e saranno
valutati, caso per caso, in relazione agli aspatizionali, architettonici, estetici o ambientali
dell’edificio.

4. Non si possono eseguire sulle facciate delle caseadtri muri esposti alla pubblica vista, dipinti
figurativi ed ornamentali di qualsiasi genere, seaxere ottenuto l'approvazione dei relativi
progetti e bozzetti. E altresi soggetta a prevantalutazione, la posa di vetrinette, che non devon
alterare o coprire gli elementi architettonici tllficio e che devono rimanere entro il filo di
facciata senza sporgere sul suolo pubblico.

ART 129 — RECINZIONI

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriate eancelli esposti in tutto o in parte alla pubhli
vista, devono rispettare le norme generali di dedettate per le costruzioni.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilitdpregiudicare la sicurezza della circolazione.
Col provvedimento abilitativo, possono essere tkefieescrizioni al fine di garantire sicurezza e
visibilita alla circolazione stradale o di rispe&td decoro urbano in cui si inseriscono.

3. Per le caratteristiche specifiche delle recinzgirfiara riferimento alle prescrizioni da NTA del
vigente P.G.T.

4. Dove non diversamente definito e per quanto pdssile nuove recinzioni devono coordinarsi
con quelle limitrofe, al fine di mantenere l'uni@ompositiva di insieme. Recinzioni e
zoccolature d’altezza diversa possono altresi essmmesse per conseguire l'allineamento con
guelle contigue.

5. Non sono ammesse nuove recinzioni che presentisyidiupunte o cocci di vetro alla sommita
che possano risultare pericolosi.

6. In tutto il territorio comunale, per le opere diirezione é fatto divieto d'uso:

- difilo spinato o spuntoni;
- di lamiere ondulate o lastre in materiale plasgiane o ondulate, di altri materiali impropri.
. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono aprirsi all'interno della proprieta.
. | cancelli a movimento motorizzato devono esseratddi idonei dispositivi di sicurezza per
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I'arresto e la riapertura automatica integrati eé@mli visivi e acustici di movimento.

9. | cancelli di ingresso su strade e spazi pubbliorif dai centri abitati, ove consentiti, devono
essere arretrati dal ciglio stradale in modo danpétere la sosta di un autoveicolo in entrata o in
uscita dinanzi al cancello stesso, fuori dalla stdedale.

ART. 130 — STRADE PRIVATE

1. Le strade di proprieta privata che non sono ddstinfuso pubblico devono avere dimensioni
idonee a consentire il transito dei veicoli di egegiza.

2. | proprietari delle strade private aperte all’'usiiplico, fatto salvo diverso accordo con il Comune,
devono provvedere:
a) alla pavimentazione, manutenzione e pulizia;
b) alla apposizione e manutenzione della segnaletaell’iluminazione;
c) alla realizzazione e manutenzione delle operadatiolta e scarico delle acque meteoriche, fino

alla loro immissione nei collettori comunali.

ART. 131 - COSTRUZIONI PRECARIE

Per le costruzioni temporanee si applica quantpodi® dall’ art. 6, comma 1, lettere e) ed e-bis),
del D. Lgs n. 380/2001 e successive modifiche ezfjnazioni.

TITOLO IV - Vigilanza e sistemi di controllo

ART. 132 — VIGILANZA

1. La vigilanza sull'attivita edilizia e urbanisticalnterritorio comunale e assicurata da ufficiali e
agenti di polizia giudiziaria e dagli incaricatililgnita organizzativa competente che possono
intervenire con sopralluoghi anche congiuntamesuka base di autonome determinazioni ovvero
a seguito di richiesta della struttura competedteilevazioni mediante videosorvegliana o di
segnalazioni da parte dei cittadini.

2. Le segnalazioni dei cittadini sono riferite all@gunta esistenza di violazioni edilizie o allalaute
del decoro urbano.

3. Le segnalazioni devono pervenire alla strutturaptente in forma scritta e devono contenere i
dati anagrafici del soggetto oltre alla sottosone del medesimo. La struttura competente,
verificata I'identita del soggetto, attiva le prdoee di controllo.

4. La vigilanza deve inoltre essere effettuata medianntrolli a campione per tipologia di intervento
ed in modo omogeneo su tutto il territorio comunéleparticolare vengono effettuati controlli a
campione mediante sopralluogo, laddove sia predatta legge l'attestazione del requisito da
parte degli Uffici comunali, sulle autocertificamian materia di conformita ai requisiti igienico-
sanitari, nonché di idoneita abitativa.

5. In merito alla modalita di formazione della campitima (numero e tipologia di pratiche da
sottoporre a controllo, tempistica, estrazione a@3wengono adottati e pubblicati appositi atti di
indirizzo che garantiscano l'imparzialita delllaté amministrativa.

ART. 133 — SANZIONI

La violazione di ciascuna disposizione del presdR&golamento, nonché linosservanza delle
ordinanze attuative degli obblighi e divieti iviguisti, € sanzionata con I'applicazione di sanzione
amministrativa pecuniaria da €. 80,00 a €. 500@fe salve le ulteriori sanzioni amministrative e
penali derivanti dalla violazione delle prescrizi@ontenute nelle norme in materia edilizia ed
urbanistica.
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TITOLO V — Norme transitorie

ART. 134 — AGGIORNAMENTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Le modifiche del presente Regolamento sono di cteanga del Consiglio Comunale, salvo quanto
previsto nel successivo articolo.

ART. 135 - COORDINAMENTO CON ALTRE NORMATIVE

1.

9.

10

11.

12.

13.

14.

15.

16.

| riferimenti normativi citati hanno natura puranemicognitiva. L'abrogazione, la modificazione
ovvero l'entrata in vigore di nuove disposizionene automaticamente recepita e non rende
necessaria la modifica al presente Regolamento.

. Per guanto riguarda la normativa igienico-sanitawa non diversamente definito si rinvia al

Titolo 11l del vigente Regolamento Locale d’lgiene.

. Per quanto riguarda la normativa in materia di anpitecnologici si rinvia alla L. 46/90 ed al

Regolamento D.P.R. n.447/91 e DPR 380/2001 e s§.mm.

. Per quanto riguarda la normativa in materia di @oimbento del consumo energetico si rinvia alla

L. 10/91 e al Regolamento n. 412/93, al DPR 38@/@%&.mm.ii. , al Dlgs 192/2005 ed alla L.R.
26/2003 e ss.mm.ii..

. Per quanto riguarda la normativa in materia di @sae e impianti di elevazione si rinvia al D.P.R.

162/99 e ss.mm.ii.

. Per quanto riguarda la normativa in materia diibagrarchitettoniche si rinvia alla L. 13/89 ed al

D.M. 236/89, alla L.R. 6/89, alla L. 104/92 e aPIR .380/2001 e ss.mm.ii.

. Per quanto riguarda la normativa in materia di ¥aione d’Impatto Ambientale si rinvia alla L.

146/94 e alla L.R. 20/99.

. Per quanto riguarda la normativa in materia di @iinculturali ed ambientali si rinvia al D. Lgs.

42/04, al Piano Territoriale Paesistico Regionale aé Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale e alla L.R. 12/05, nonché alle normecdche dello strumento urbanistico vigente.
Per quanto riguarda la normativa in materia di itabsi rinvia al Codice della Strada D. Lgs.
285/92, alla Legge-Delega 190/91 e al Regolameargeatuzione D.P.R 495/92 e ss.mm.ii.

. Per quanto riguarda la normativa in materia di @percemento armato e a struttura metallica si

rinvia alla L. 1086/71, al D.P.R. 380/01 e s.m.ia#itDrdinanza del Presidente del Consiglio n.
3274/2003.

Per quanto riguarda la normativa in materia di carmhe dei cantieri si rinvia al Regolamento
Locale d’lgiene ed al D. Lgs. 81/08 e ss.mm.ii.

Per quanto riguarda la normativa in materia di #imeahto dei liquami si rinvia al Regolamento
Locale d’'lgiene vigente, al D. Lgs. 152/2006, aRR3/2006, al R.R. 4/2006 ed al Regolamento
di Fognatura.

Per gquanto riguarda la normativa in materia diizeakione edifici di culto si rinvia alla L.R.
12/05 e ss.mm.ii.

Per quanto riguarda la normativa in materia di ingunento acustico si rinvia alla zonizzazione
acustica del territorio comunale vigente, alla leegguadro 447/1995, al D.P.C.M. 05.12.1997
“Determinazione dei requisiti acustici passivi deglifici”, alle norme regionali L.R. 13//2001 e
D.G.R. 7/8313 del 08.03.2002 ed alle linee guiddaliDipartimento Provinciale di Milano di
ARPA per I'impatto acustico (prot. 82919 del 142TR)6).

Per quanto riguarda la normativa in materia di #meahto amianto si rimanda alla L. 257/1992,
alla L.R. 17/2003 ed al D. Lgs. 257/2006.

Sirinvia inoltre all'appendice normativa.
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ART. 136 — APPLICAZIONE DEL REGOLAMENTO

Il presente regolamento si applica ai progettizadiresentati dopo la sua approvazione.
ART. 137 — ABROGAZIONI
Il presente regolamento abroga il Regolamento #dlile successive modifiche approvati con le

deliberazioni del Consiglio Comunale n. 83 del @dibre 1972, n. 86 del 29 dicembre 1972, n. 4 del
07 aprile 1973, n. 48 del 24 novembre 1973, n.el@@ marzo 2014, n. 42 del 28 settembre 2015.
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